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Gréans for planomréde. Q-SUN28§

Grans for omrade och del av omrade.
Omrade for offentlig service och forvaltning.

Omrade for handel, forvaltning, service och bostader.
Kontor far i regel inte placeras mot gata i bottenvaning.

Omrade for handel, forvaltning, service och bostader.
Tomtdel narmast rekreationsomrade, R-1, skall bebyggas med bostadsvaningshus
och /eller stadsradhus som dppnar sig mot rekreationsomradet och ramar in det.

Vaningshusdominerat bostadsomrade.
Av den totalt utbyggda vaningsytan far max. 1/3 anvandas for affars- och
kontorsandamal.

Smahusdominerat bostadsomrade.
Omréade for hotellverksamhet.

Rekreationsomrade.
Hogkvalitativa stadsmassiga vistelse- och gronomraden pa allman mark.

Rekreationsomrade.

Hogkvalitativa gronomraden, kvarterspark pa brandgata.

Omradet far utnyttjas och inraknas som bostadsnara friyta for omrade betecknat HB-1
om darom avtalas mellan staden och angransande fastighet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé som skall skyddas med stod av lagstiftning.
Omradet ar kulturframkallad park eller esplanad.

Torg.

Hamnomrade.
Kulturhistoriskt vardefull miljo.

Hamnomrade.

Huvudgata.

Ett integrerat transportrum med god framkomlighet for samtliga trafikslag dar
barriareffekter minskas genom gestaltning, trottoar pa émse sidor samt
tillganglighetsanpassning och hastighetssakring av 6vergansstallen for den latta
trafiken.
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Bulevardgata.

Ett integrerat transportrum med god framkomlighet fér samtliga trafikslag dar
barriareffekter minskas genom gestaltning, tradallé pa 6émse sidor samt
tillganglighetsanpassning och hastighetssakring av 6vergansstallen for den latta
trafiken. Befintliga allétrad skyddas.

Langsamgata. Allégata.

Ett mjuktrafikrum med framkomlighet for samtliga trafikslag dar den latta trafiken
prioriteras och genom gestaltning ges sasongsvis utrymme for parkering och
uteservering.

Latt trafik prioriterat gaturum eller gagata.
Ett integrerat frirum med begransad framkomlighet for motortrafik dar den latta
trafiken prioriteras och genom gestaltning ges utrymme for uteserveringar.

Gagata.
Ett frirum med framkomlighet for den latta trafiken och tidsbunden servicetrafik.
Genom gestaltning ges utrymme for uteserveringar.

Bestammelsegrans.

Gatunamn.

| stadsplan skyddad byggnad (K-maérkt).

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad (kategori A) som ska skyddas.
Byggnad far inte rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag
forvanskas. Skyddet regleras narmare pa stadsplaneniva.

Stadsbildsmassigt vardefull byggnad (kategori B) som ska skyddas.
Byggnad far inte rivas eller dess exterior andras sa att dess vardefulla karaktarsdrag
forvanskas. Skyddet regleras narmare pa stadsplaneniva.

Byggnadsomrade for del av kvarter eller omrade.

Befintlig vardefull bebyggelsehelhet vars historiskt och stadsbildsmassigt vardefulla
karaktarsdrag skall bevaras. Inom omradet kan placeras ny byggnation under
forutsattning att omradets kulturhistoriska varde inte minskas. Byggnader i anslutning
till bebyggelsehelheten skall anpassas gallande skala och gestaltning.
Bilplatsbehovet far placeras utanfor tomt dock ej handikapparkering.

Hogst antal vaningar.
Vindsvaning kan efter provning tillatas.

Exploateringstal (byggnadsratt/tomtareal).

De K-mérkta byggnadernas och de skyddsvarda byggnadernas behov av
byggnadsrétt ingar i det angivna exploateringstalet.

Byggnadsréatt regleras i stadsplan for varje enskild tomt eller byggnadsyta.

Instruktiv grans for del av gatuomrade.
Inom detta omrade far kérbana byggas.

Reservation for nedfart till gemensam parkeringsanlaggning.

Promenadstrak eller vaderskyddad fotgangarpassage.
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------- . Instruktiv vagforbindelse till bostadso.

Instruktiv fotgangarbro.

ALLMANNA BESTAMMELSER

BYGGNADSRATT, VANINGSTAL OCH BYGGSATT

Som grund fér bestammande av byggnadsratt, vaningstal och byggsatt vid
stadsplanering ar gatu- och stadsbildens séarart och hansyn till Mariehamns
kulturhistoriska varden samt att uppna en balanserad stadsbild.

Fortatning av tomt sker genom att bygga pa en eller flera vaningar, inreda
vindsvaning, bebygga luckorna i gatubilden eller att bygga inne pa garden eller
tomten.

Vid fortatning bor hansyn tas till att bostadshusen och vistelseomradena placeras dar
ljus, solvarme och mikroklimatférhallandena &r goda.

Ovan hogsta vaning far efter prévning placeras vindsvaning.

Mot gata placeras i bottenvaning utatriktade verksamheter som genererar aktiva
fasader.

| stadsplan skall anges att byggnad placeras mot gatuliv, byggnadsentré pa byggnad
vid gata placeras mot gata och ett minimiavstand mellan entréer vid gata, att nya
byggnader utformas sa att gatuplanets golv ligger i nivd med gatan och att fasader
langre an 20 m skall brytas ned i mindre visuella enheter.

Ny byggnad i anslutning till en lagre byggnad skall trappas ner i h6jd eller genom att
hdgsta vaning dras in som indragen takvaning.

Byggnad vid brandgata, omrade betecknat med R-1, skall gestaltas sa att den ramar
in gatan och 6ppnar sig mot den.

BYGGANDETS KVALITEER

Lastningsyta och infart till underjordisk parkering ska placeras innanfor
kvartersomradet sa att infartsbredden inte dverstiger 6,5 m. Infartsramper far inte
placeras parallella med gatufasad.

Vid planering av gatuomrade skall sarskillt uppmarksammas aret runt tillganglighet

for den latta trafiken och god kvalitet pa gatukonstruktioner, belysning, moblering och
planteringar.

VISTELSE/FRIYTA

For bostadstomt skall reserveras per bostad minst 20 m?2 vistelseyta/friyta varav
minst 10 m2 lekyta per 100 m2 bostadsvaningsyta.

lordningstalld takterrass kan raknas som vistelseyta.

lordningstalld brandgata i anslutning till bostadstomt kan inrdknas som lek- och
vistelseyta om darom avtalas mellan staden och berdrd fastighet.
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DAGVATTEN OCH GARDSOMRADEN

Pa hela centrumomradet bor genomslappliga ytmaterial framjas.

Friytorna pa tomt och parkmark skall vara vattengenomslappliga och huvudsakligen
mjuka gronytor.

Behovet av dagvattenhanteringsutredningar och principer foér dagvattenhantering
skall utredas i stadsplan.

ORDNANDE AV PARKERING

Parkering ordnas pa eller under egen tomt.

Om exploateringstalet overstiger 1.0 bér parkeringen i regel ordnas under tomten
eller i gemensamma parkeringsanlaggningar. Mdjlighet till frikp anges i stadsplan.
| stadsplan anges parkeringsbehovet utgaende fran stadens parkeringsnormer.

En angoringsplats for bilar skall finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade skall

kunna ordnas efter behov inom 25 m gangavstand till publika lokaler, arbetsplatser
och bostadshus.

PARKERINGSNORMER OCH DIMENSIONERINGSAVDRAG

GRUNDDIMENSIONERING
| enlighet med stadsfullmaktiges beslut, xx.xx.2019

Bostader 1 bilplats/120 m2 vaningsyta
egnahem 1 bilplats/bostad

Handel, 1 bilplats/60 m2 vaningsyta

kontor

Restaurang, 1 bilplats/30 m2 vaningsyta

caféer

K-hus 1 bilplats/200 m2 paborjad vaningsyta

DIMENSIONERINGSAVDRAG

Dimensioneringsavdrag kan fas utgaende fran stadens beslut och villkor for
genomforande for samutnyttjande av parkeringsplatser samt for bostader anslutna till
bilpool.

Samutnyttjande

Utformas och forlaggs fastighetsagares parkeringsplatser inom 300 m gangavstand
fran fastigheten sa att de utgor del av en sammanhallen, allmant tillganglig
parkeringsanlaggning och upplates dessa parkeringsplatser genom avtal med staden
for allmén rotationsparkering beviljas dimensioneringsavdrag enligt stadens beslut.

Bilpool
Bostéder anslutna till bilpool beviljas dimensioneringsavdrag enligt stadens beslut.
Bilpoolsbilarna skall ha egna parkeringsplatser inom 300 m gangavstand.
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REGLER FOR FRIKOP AV PARKERINGSPLATSER

Mojlighet till frikop regleras pa stadsplaneniva da det inte &r mojligt att pa ett
andamalsenligt satt forverkliga parkeringsplatser pa egen tomt eller motiverat av
strAvan att skapa storre gemensamma anlaggningar i centrum.

Frikbpta parkeringsplatser forblir platser for stadens allmanna rotationsplatser.
Fastighetsagaren far ingen dispositionsratt eller ratt att marka upp platserna.

Avgifter och aterlamnande av frikdpsplatser regleras i stadens beslut.

Till denna generalplanekarta hor en planbeskrivning som innehaller bl.a. de viktigaste
uppgifterna i anslutning till utgangspunkterna och malen for planen, motiveringarna
till planlésningarna samt redogorelse for delgeneralplanens konsekvenser.
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