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UTFORMNINGSPLAN FOR DEL AV TOMT 23 (plannummer 1156)

ALLMANT

Denna utformningsplan tillhor stadsplaneutkastet “éndring av stadsplanen fér stadsdelen
VRETEN, kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt del av gatuomrddet 4K2 och édndring av
stadsplanen fér stadsdelen STORANGEN, del av gatuomrddet 3K samt tomtindelning fér
stadsdelen VRETEN, kvarter 3, tomt 23”. Utformningsplanen omfattar omradet for ny
bebyggelse och dess omgivning.

Syftet med utformningsplanen ar att tydliggéra malsattningarna for stadsplanen och framja den
fortsatta planeringsprocessen samt sdkerstalla hog kvalitet i genomfoérandet av bostads- och
verksamhetsomradet med markanvandning, ASB-1, “kvartersomrade for bostadsbyggnader for
social verksamhet och halso- och sjukvard, pa vilket far placeras ett servicecentrum for aldre
med tillhdrande bostader”.

Utformningsplanen beskriver malsattningarna for planeringen av byggnader, narmiljé och
gemensamma omraden. Den ger ocksa instruktioner och exempel pa hur dessa malsattningar
kan forverkligas. Dokumentet fungerar som ett komplement till stadsplanen. Den ar avsedd att
vara vagledande for markagare, fastighetsutvecklare, byggare, planerare, Tekniska Verken och
byggnadsinspektionen for att sdkerstalla att planeringen och genomférandet av ny bebyggelse
och den omgivande miljon haller hog kvalitet och foljer de faststéallda riktlinjerna.



Utformningsplanen beskriver bebyggelse- och gardsmiljoer i kvarter 3, for den sédra delen av
den nya tomten 23 med markanvandning ASB-1, “kvartersomrade for bostadsbyggnader for
social verksamhet och halso- och sjukvard, pa vilket far placeras ett servicecentrum for aldre
med tillhdrande bostader”.

Utformningsplanen klargor principerna for gestaltningen av ny bebyggelse liksom gatu- och
gardsmiljoerna. Den beskriver de estetiska och funktionella riktlinjerna for utformningen av
byggnader och omgivning, vilket inkluderar val av material, proportioner, och arkitektoniska
detaljer. Dessutom specificerar den hur gatustraken och gardarna ska utformas for att skapa en
enhetlig och trivsam miljé som framjar bade moten och aktiviteter. Genom att tydligt definiera
dessa principer bidrar utformningsplanen till att sdkerstélla att bostadsomradet blir estetiskt
tilltalande och fungerar val fér dess invanare och besokare.

Huvudprinciperna ar att nybyggnationen ska passa in i stadsbilden, utformas med variation,
vertikal karaktar och i mansklig skala. Ledord som ska tas i beaktning vid utformningen ar
omvaxlande, smaskalig och lekfull.

Omradet ska utformas med en innergard for boende och besdkare samt en utokad gard for
daghemsverksamheten.

STADSPLANEMOTIV

Ny bebyggelse pa det centrumnara omradet ska planeras med en varierad arkitektonisk
utformning som ar skapad for att vara mansklig i skala och lekfull i sin karaktar med malet att
skapa en dynamisk och intressant miljo som ar tillganglig, trivsam och lockar till utforskning.
Byggnaden ska inkludera element av vertikal karaktar och ska i din helhet bidra till en levande
och mangsidig stadsbild, anpassad till manniskors behov. Vidare, ska planeringen bidra till att ge
omradet en identitet som harmoniserar med den atmosfar som finns i stadens centrum.

Byggnaden ska utformas med variation och uppdelning. Detta kan goras exempelvis genom
fasadforskjutning, variation av material eller grénvaggar som bryter av fasaden och delar upp
den i mindre delar. Bebyggelsen utformas med en sockelvaning.

Langst Styrmansgatan och Kaptensgatan har bebyggelsen tre vaningar samt en fjarde vaning
som ar indragen for att bli mindre framtradande fran gatan. Mot Kaptensgatan finns ett
arkitektoniskt landmarke som far overstiga kringliggande byggnads vattentak med max 1 meter
och kan med fordel bryta av fran 6vrig byggnadsvolym.

Gardsmiljon ska vad galler gronytor, planteringar och moblering utformas med speciell hansyn
till estetiska- och trivselvarden samt mojligheter till rekreation.

Balkonger ska vara val integrerade med byggnaden och far inte sticka ut mer ar hégst 0,6 meter
mot gatorna. Trottoarer ska ha en fri h6jd ovanfoér pa minst 3 meter.



Takterrassen mot gata ska vara indragen minst 40 cm fran fasadlinjen med en obruten takfot.
Vidare ska den planeras som vistelsegard och forses med planteringar.

Entréer till verksamheter vid gata sker direkt fran gatan och i samma niva som gatan
(huvudentré). For ovriga entréer mot gatan kan vid behov trappsteg finnas for att mojliggora
for fler ingangar.

Fonstren utformas som vertikala artskilda 6ppningar i fasad och grupperas i flervaningshus i
vertikala linjer samt ska i trdpanelade fasader placeras i yttre fasadliv.

Fonster i gatuplan far inte tackas over.

Byggnader utformas med synligt tak med hogst 60 cm bred takfot. Taktackningsmaterialet ska
vara falsad plat eller sedumtak.

Taket far férses med integrerade solpaneler med minsta majliga inverkan pa stadsbilden.
Byggnader far inte uppforas med kéllare pa mark.

OMRADETS GESTALTNING

Visionen ar att skapa ett omrade dar manniskor kan motas och leva ett gott liv. Gatuhornet ska
vara latt lokaliseringsbart, inbjudande och tillgangligt for alla, med en entré utan trappor eller
ojamnheter.

Har uppmuntras hallbara |6sningar sdsom grona tak och val integrerade solpaneler, sedumtak
och grona vaxtvaggar. Omradet har mycket att erbjuda med sin narhet till centrum,
naturomraden och vattnet.

Entréer langst med gatorna far med fordel finnas men ska vara nedtonade sa att huvudentrén
framtrader och leder personer ratt. Genom en vacker fasad som ar uppdelad med olika
material. Utformningen ska ha tagit dagvattenhanteringen i beaktning och ska med fordel
planeras med planteringsytor i narhet till gatan som bidrar en gron och levande stad.

Markbelaggning for parkeringsplatser ska vara utformad for att vara tillganglig och i sa stor grad
som mojligt genomslapplig.

| omradet ska markbeldggning, parkbankar och gatlyktor véljas sa att de passar den
byggnadstyp och de estetiska varden som framhalls samtidigt som sa stor yta som majligt bli
tillganglig for alla.



OVERSIKT - VAD UTFORMNINGEN SKA UPPNA

Volym
Byggnadsvolymen ska utformas med variation for att ge en upplevelse av uppdelning och
smaskalighet, for att passa in i stadsbilden.
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Karaktar
Byggnader ska utformas med fasadelement som betonar en vertikal karaktar.
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Mansklig skala

Byggnaden ska gestaltas med manniskans proportioner i atanke och entréer bér utformas for att
vara inbjudande och ge en kdnsla av varme, trygghet och gemenskap. Detta kan exempelvis
uppnas genom noggrant valda material, variation och struktur i ytor, samt genom belysning och
inslag av vaxtlighet.
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Mlaterial, fasad v Material, tak

Ljus puts - Slétspontad trépanel vaxtvagg eller klattervaxter Falsad plat Gront tak (sedum)
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Det skapas en plats dar olika generationer kan moétas i harmo

de aldre som de yngre. Garden utformas med olika passande aktiviteter.
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Vaxtlighet I'éngst fasader och vistelseytor uppmuntras saval som gardsaktiviteter och inslag av vatten. '
Garden utformas for att bli en vacker oas i staden som gynnar naturen och manniskorna.



Fasadutformning

Fonstren utformas som vertikala, atskilda 6ppningar i fasaden och grupperas i vertikala linjer.
Vidare ska fonster i trapanelade fasader placeras i yttre fasadliv. Fasaderna ska klds med ljus
puts och/eller ljus slatspontad trapanel i en stilren estetik. Grona vaxtvaggar ska integreras
strategiskt for att skapa visuellt intressanta partier. Fasadernas utformning bor struktureras sa
att takkupor, fonster och balkonger placeras vertikalt ovan varandra for en balanserad och
harmonisk arkitektonisk helhet.

Fasaduppdelning

Byggnaden ska gestaltas med fasadmaterial i partier son bryter upp fasaden i mindre vertikala
delar. Detta kan goras genom att exempelvis ha vissa partier i trd och andra i puts. Dessutom
kan fasaden brytas av med vaxtvaggar.
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Genom att anvanda olika material kan byggnadsvolymen fa en vacker varierat och lekfull karaktdr som upplevas som mer
smaskalig och vdalkomnande.



ljusputsad fasad. Fonster ska vara i linje med fasaden. Fonster far inte dras in

Exempel pa vertikalt fonster pa e

Detta element skulle kunna anvandas for att utforma fasaden

Exempel pa hur fasaden kan brytas av med olika material och element i vertikala utformning som skapar en uppdelad,
harmonisk och lekfull helhet dar materialen kompletterar varandra.

‘ ] \ m } Fasad som bryter av i sin fargsattning eller material.
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Fasad i ljus puts eller slatspontad trapanel

Differentiering av bottenvaningen (sockelvaning)

.

Sockeln ska rappas eller beklas

pa lampligt satt om den utfors i

betong eller muras och far inte L - \
vara indragen fran ovanliggande
fasadliv.




Exempel pa kul6rer och struktur

Exempel pa kulrer for fasadputs. Riktlinjen &r ljus putsad Slatspontad trapanel Struktur
fasad. Med fordel far putsen ha en struktur och som
bidrar till att fasaden blir mer levande.

Grona fasader
Vaxtvaggar kan fungera som ett element som bryter av och skapar liv och lekfullhet. Detta kan
med fordel planeras med plantering langst fasad for att mojliggora for klattervaxter.

Genom att inforlivandet av grona tak och vaxtvaggar kan volymen brytas upp och skapa en mer intressant och
varierad bebyggelse, i mansklig skala.
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gst fasaden med en vertikal spaljévagg i stal kan klattervaxter trivas och ge liv till fasaden.

Med plantéringar lan



Balkonger
Byggnaden ska gestaltas med fasadmaterial i partier som bryter upp fasaden i mindre vertikala
delar.

Fasader mot gata ska struktureras sa att balkonginglasning underordnar sig byggnadens
huvuduttryck. Balkonginglasning utfors i ofargat glas.

Genom att integrera balkongerna med fasaden kan de harmonisera med byggnaden samtidigt som de bryter av
byggnadsvolymen. Visionen ska vara att skapa en helhet som &r bade vacker och lekfull.

Balkongracken
Racken ska ha vertikal karaktar. De kan med fordel vara av smide.

N

Racken ska u
karaktar.
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Materialitet, ljus och taktillitet
De mer offentliga, publika omradena ska utformas med sarskild omsorg och med val valda
material, planteringar och ljusinslapp.
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Exempel pa hur materialitet och vaxtlighet kan skapa en trivsam plats, detta kan fungera som inspiration for entré,
passage eller det interiora gangpartiet pa plan IV

Tak och fasad

Fonsterfasad pa vaning fyra mot gata utformas uppdelat i partier av staende ribbverk framfor
glasen eller alternativt fasad av tré. Hogst 70 % av fonsterfasaden far vara glas. Fargsattningen
ska avvika fran huvudfasadens fargsattning.

Exempel pa hur fasaden pa vaning fyra och taket kan utformas.
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Solpaneler far med fordel anvandas pa tak. Den ska vara val integrerade sa att de visuellt blir en del av taket. Bilden
visar ett exempel pa ClicSeam™ solplatar som efterliknar ett traditionellt falsat plattak. Roofit.solars ar ett annat
exempel.

Innergarden

Garden ska mojliggora for méten, genom maoblering som ar fast samt med méblering som ar flyttbar och kan
anpassas efter ssmmanhang.

Exempel pa hur Gardsmiljon kan utformas med saval, grénytor som planteringar for att framja trivsel och
mojliggora for rekreation. Utformningen gors med fordel sa att det finns flera olika typer av miljoer och platser att
motas for att alla ska kunna hitta en plats dar de trivs. Utformningen ska uppmuntra till utforskande och spontana
moten och vara inspirerande att vistas i. Detta kan goras genom att skapa en sekvens av olika sammankopplade
rumstyper, 0ppna, slutna, mindre, stérre. Marken ska utformas for att vara tillganglighetsanpassad, samtidigt som
den ska ha en uppdelad karaktar. Vidare ska markytan inte uppfattas som plana ytor, utan som mer taktila.
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Lummig tradgard med lag belysning for att dven bli intressant kvallstid. Markbeldggningen ar uppdelad samtidigt
som den ar tillganglighetsanpassad och enkel att rora sig pa. Med fordel slingrar sig den hardlagda ytan kring
planteringar och olika rumsligheter 6ppnar upp sig dar man kan sla sig ned och prata.

i
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Garden ska vara forsedd med gott om sittplatser i olika konstellationer och i olika rumsligheter med olika aktiviteter.

B
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Motet mellan fasad och gata
Motet mellan fasad och gata ska utformas med malsattningen att gatan blir ett rum i staden
snarare an en transportstracka. Detta kan goras med enkla medel.

Langst fasad mot gata ska en zon pa max 50 cm reserveras for partier av planteringar och bankar
med en sittyta i tréd som ar varm att sitta pa. Detta maojliggor for vila och pa en solig dag for att
sitta och njuta av solskenet i soderlage. Vaxter som inte ar langst fasad ska vara laga for att
bibehalla sikten mot vattnet. Langst Kaptensgatan kan hogre trad langst gatan planteras. Denna
zon kan vid behov utformas med trappsteg till entréer fér markplanets verksamheter. Norra
sidan av Styrmansgatan ska mojliggora korttidsparkering pa max 15 minuter. Vastra sidan av
Kaptensgatan har plats for parkering under en langre tid.

K S
| denna bild visas hur véxter och sittplatser langst fasaden kan liva upp och goéra gatan till en plats att métas pa,
stanna upp vid, mojliggora en kort paus for vila eller for att prata med en granne.

- (38 : 2 iy
Gatuvy som gaende. Med enkla medel s

om planteringar med lag vaxtlighet, spaljéer av vajrar i stal, bankar,
belysning och gatsten kan gatan bli mer varierad och méansklig i sin skala. Detta forstarkas ytterligare genom att
fasaden har en distinkt sockelvaning som bryter av fasaden i hojdled. Om vartannat kan gatan ga fran att vara en
transportstracka till att bli en positiv upplevelse for alla i Mariehamn.
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FASAD

50 ch Planteringar Trappsteg till entré Klattervaxter Planteringar Bankar
A B mmEE e R e e e
250 cm Trottoar
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Planteringar Planteringar
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! “Hamta och lamna”

: Korttidsparkering - Max 15 minuter
1
1

STYRMANSGATAN

Schematisk skiss

Entréer ldngst gatan

Det ar onskvart med flera ingangar langst gatorna som maijliggor for verksamheter att 6ppna sig
mot gatan och darigenom bidra till en mer levande och inbjudande stadsbild. Dessa utformas
diskret i jamforelse med huvudentrén.

Arkitektoniskt landmarke

Delen som &r ett arkitektoniskt landmarke ska utformas pa ett satt som bidrar till en
omvaxlande, uppdelad och lekfull byggnadsvolym. Den far ska bryta av sa att byggnadsvolymen
upplevs mer smaskalig och sa att bebyggelsen far en omvaxlande och lekfull karaktar. | fraga om
material och farg kan denna del utformas mer fritt och kan kontrastera resterande byggnadens
fargsattning.
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Exempel pa hur det arkitektoniska landmarket kan bryta av fran 6vriga byggnaden gallande farg och material. P3
detta satt delas volymen upp, blir mer varierad och lekfull. Genom att forskjuta fasaden nagot kan detta forstarkas
ytterligare.
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Forbindelsegang (fg)

Forbindelsegangen far byggas i tre vaningar ovan forsta vaning (markplanet) sa att fri h6jd mot
marken ar minst 2,8 m. Forbindelsegangen utformas som en arkitektonisk helhet och ska
underordna sig de omgivande byggnadernas arkitektur.
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Forbindelsegangen ska undvika ett uttryck som ar alltfor framtradande eller dominerande. Den ska harmonisera
med omgivande bebyggelse utan att ha exakt samma karaktar som 6vrig byggnadsvolym. Den ska inte bli en del av
byggnadsvolymen, utan i stéllet komplettera den befintliga arkitekturen pa ett subtilt och enhetligt satt. Den far
med férdel uppfattas som latt och elegant.

Gangbro (gb)

Gangbron byggs i en vaning och far inglasas. Den ska ha en vertikal karaktar och ett latt och
elegant uttryck. Gangbron ska placeras minst 2,8 m ovan marken sa att det ar enkelt att ga
under gangbron. Mindre delar av bron kan vara langre om det sakerstalls att det inte utgor
nagra problem for gaende. Inglasningen ska vara ljusgenomslapplig och till 50 % av klart glas.
Den kan kontrastera ovrig bebyggelse i gallande av material men ska samtidigt referera ftill
bebyggelsen, till exempel genom att ha samma vertikala element som andra byggnadselement.
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Detaljer

Detaljer sa som stupror, fonsterkarm, tak ska forstarka helheten. Antingen genom att smaélta
samman eller genom att kontrastera i svart, stal eller vitt dar alla element har samma farg sa att
de tillsammans skapar en harmonisk helhet.
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Exempél pa narliggande byggnadérs'utformning dar detaljerhé lyfter helheten genom att kontrastera fasaden och

smalta amman med taket eller genom att smalta samman med fasaden.

Om ett storre glasparti anvands sa ska det delas upp i vertikala delar.

Grona fasader fasten

Y——

ovrigt och att inte ta for mycket fokus fran fasaden. Infastningar ska goras ”luftigt” och vertikalt. Det far inte
placeras kryss eller i tréa som tar fokus fran fasaden och vaxterna.
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Belysning

Belysning pa garden och vid entré (samt i sa stor omfattning som mojligt i 6vriga delar) ska besta
av flera mindre ljuskallor i stallet for fa och starka. Belysningen ska i regel besta av lampor med
indirekt ljus som skapar en mjuk, varm kansla och som inte blandar, detta skapar en trivsam

inbjudande miljo.

Exempel pa hur indirekt ljus mot en yta med struktur, eller ett fint metallnat skapar en varm trivsam miljo.
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