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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen Storangen,
kvarter 5, tomt 29 (StpIlnr 1161), Torggatan 6, 8 och 10
(Stadsarkitekten)

Dnr MHSTAD/1431/2024

Stadsarkitekten 18.3.2025

Bilagor:

A - Anstkan, 14.11.2024

B - Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
Storangen, kvarter 5, tomt 29 (Stplnr 1161),
10.3.2025

C - Planbeskrivning, stadsplan nr 1161, 10.3.2025

D - Utformningsplan, stadsplan nr 1161, 20.5.2022

E - Tomtindelning, stadsplan nr 1161, 20.5.2022

F - Beslut om miljokonsekvensbedémning, stadsplan
nr 1161, 18.3.2025

Ansoékan

Sékanden anhaller om en liten dndring i stadsplan 1139 dar inritad och férverkligad
tackt passage mellan Torggatan och Bokhandlargrand markt “t” i stadsplan skulle tas
bort och ytan kunde anvdandas som en del av utrymmen for affarsverksamhet.
Samtidigt skulle omradet i stadsplan 1139 markt “ga” fortsatta till Bokhandlargrand
som det ar forverkligat idag och sadkerstélla atkomst till kopcentret fran
Bokhandlargrand.

Stadsarkitektens bedémning ar att en planandring enligt ansdkan ar en teknisk
justering som kan genomféras som en enkel plandndring och under den tid
delgeneralplanen fér Mariehamns centrum ar under domstolsbehandling.

Bakgrund

Géllande stadsplan
Gallande stadsplan fér tomt Stordngen-5-29 ar stplnr 1139, i kraft 9.8.2022.
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Markanvandningen fér tomten &r HBF, kvartersomrade for handel, forvaltning, service
och bostader och dndras inte. Byggratten justeras uppat med 105m? och motsvarar
den inglasade passagens yta.

For tomt Stordngen-5-29 &r arealen 6 744 m? och byggnadsratten 12 600 m?
vaningsyta vilket ger ett exploateringstal om 1,87.

Generalplan
Generalplanen ar inte faststalld och darfor inte juridiskt bindande.

Generalplanen ar godkand av fullméaktige ar 2006.

Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till HB, omrade fér handel och
bostader, antalet vaningar till IV — VI vaningar och ett exploateringstal som definieras i
stadsplan.

Utformningsplan
Stadsbilden prioriteras har formulerats i en utformningsplan som en del av det tidigare
planarbetet. Denna utformningsplan dndras inte.

Delgeneralplan fér Mariehamns centrum

| generalplanen ingar de aktuella tomterna i absoluta centrum.

Fullmaktige har godkadnt delgeneralplan fér Mariehamns centrum 28.9.2021 och
delgeneralplanen ligger i besvar hos Hogsta forvaltningsdomstolen, men har dnnu inte
behandlats. De besvarande parterna har annu inte beviljats besvarsratt.

Géllande detaljplan avviker inte fran delgeneralplanen. Den foreslagna dndringen kan
anses vara mera som en teknisk justering och avviker inte heller fran generalplanen.

Agosituation
Tomten ar i privat ago.

Utbyggt
Tomterna ar bebyggda och belastas av olika servitut.

Stadsarkitekten konstaterar

Motiveringen till anhallan ar att battre kunna svara mot det rddande marknadslaget
och utnyttja yta som idag knappt utnyttjas samt att uppdatera stadsplan med gangar
mellan Torggatan och Bokhandlargrand som redan idag ar utbyggd.

Stadsarkitekten konstaterar att koppling mellan Torggatan och Bokhandlargrand
bibehalls och den idag forverkligade gangen ligger naturligare som en forlangning av
Ekonomiegatan genom kodpcentret an den gang som gar mellan ”"Nordea”-huset och
"Telegrafen”. Darfor kan en justering av detta slag motiveras.

Markanvandningen &r och forblir HBF, “kvartersomrade for handel, forvaltning, service
och bostader.

Tomtindelningen bibehalls och ingar som en del av stadsplanen.
Planférslag

Tomten Stordngen-5-29 med arealen 6 744 m? far en lite justerad byggnadsratt fran
12 600 m? vaningsyta och exploateringstalet 1.87 till 12 705 m2 och ett
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exploateringstal pa 1,88. Passagen med beteckningen ”t” faller bort och gangstraken
med beteckningen “ga” forlangs till Bokhandlargrand.

Tomtindelningen bibehalls som en del av stadsplanen. Tomten 478-3-5-29 har en areal
om 6 744 m? och ett exploateringstal om 1.88.

Planens konsekvenser

Miljion

En miljokonsekvensbedomning har gjorts (bilaga F) och kan konstateras att
plandndringens konsekvenser ar ringa och att ingen ytterligare bedémning behdver

utforas for varken anvandning av utrymmen eller gangstrak eftersom kopplingen
mellan grand och gata bibehalls.

Stadsbilden
Stadsbilden dndras inte.

Trafikmiljon
se punkten "Miljon”

Antal bostdder
Ingen andring.

Antal arbetsplatser
Ingen andring.

Samhallsekonomi
Ytan fér affarsverksamhet vixer med 105m? och skapar pé detta sitt nya ytor for
verksamheter i stadens centrum.

Ovrigt

Stadsarkitektens bedémning ar att den sokta andringen ar en teknisk justering och
avviker inte fran generalplanens intentioner vad galler markanvandning, antal
vaningar och exploateringstal. Arendet behandlas som en enkel planprocess.

Beslutanderatten av enkla stadsplaner ar efter stadsmiljonamndens beslut 32 § /
13.5.2024 delegerat till stadsarkitekten.

Stadsarkitekten bedémer att det framtagna planférslaget har ringa verkan och darfér
ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte andamalsenligt. Ett
framtaget planforslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.

Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten stéller ut forslaget till andring av stadsplanen
for stadsdelen Storangen, kvarter 5, tomt 29 (Stpinr 1161), 10.3.2025, planbeskrivning
for stadsplanen nr 1161 av den 10.3.2025, tomtindelning for stadsplanen nr 1161 av
den 20.5.2022 (inga dndringar) och utformningsplan for stadsplanen nr 1161 av den
20.5.2022 (inga andringar).



