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Forslag till
andring av stadsplanen fér stadsdelen
STORANGEN, kvarter 5, tomt 29

Planen ar uppgjord av planlaggningsenheten

Mariehamn 10.03.2025 stadsarkitekt
Dominicus Bjorkstam

Baskartan ar godkénd av Mariehamns stads matningsenhet.
Koordinatsystem GK20 och N2000
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TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfér det planeomrade faststallelsen galler.

Grans for omrade, kvarter och del av kvarter.

Bestdmmelsegréns.

Tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Tomtnummer

Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter.

El-transformator.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet
tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallandet
till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
utrymmen som inréknas i vaningsytan.

Hogsta hojd for takfotens undre kant.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar kérramp till parkeringsutrymme under markplanet.

sid 2

Genomfartséppning i byggnad.
Raknas inte som vaning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Del av omrade som bor planteras, hari dock icke inrdknad den del som
utnyttjas som koryta eller bilparkering.

Trad som ska planteras pa tomtmark.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

For gangtrafik reserverad del av omrade.

Sadant utrymme far éverglasas och raknas inte till vaningsytan och
genererar inte ett bilplatsbehov.

Inom ett sddant omrade far affarsverksamhet i form av gatuhandel och
servering idkas.

Tillfalliga latta konstruktioner och 16s inredning ar tillatna inom omradet.
Minst 50 % av 6verglasningen skall vara ljusgenomslapplig.

For allman gang- och biltrafik reserverad del av tomt.
Tomtgrans far inte inhagnas.

For gangtrafik reserverad del av omrade.
Sadant utrymme inréknas inte i vaningsytan.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Trad som skall skyddas.

Kvartersomrade for handel, férvaltning, service och bostader.
Av den totalt utbyggda vaningsytan skall minst 30 % reserveras for
bostadsandamal.

sid 3

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad.

Byggnaden far inte rivas. Reparations- och &ndringsarbeten pa byggnaden
samt andring av anvandningssattet ska vara sadana att byggnadens
historiskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls.
Befintlig byggnads vaningsyta inrdknas inte i den fér tomten angivna
byggnadsratten. K-husets varde vidmaktshalls i enlighet med
planbestammelser under rubriken "Vard av K-hus".

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst hélften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Gardsmiljon skall vad galler grénytor, planteringar och méblering utformas
med speciell hansyn till estetiska- och trivselvarden samt majligheter till
rekreation.

Infartsramp till parkeringsanlaggning ska tadckas med en pergola.

Genomfartséppning i byggnad skall inte understiga 3 m hgjd.
Utrymmesbehov fér raddningsfordon skall beaktas.

Maskinrum for hiss och ventilation far inte byggas ovan hégsta vaning och
skall placeras innanfér vattentaket.

Utdver den fér tomten angivna byggnadsratten far i vaning placeras
maskinrum for hiss och ventilation.

Omradets eller fastighetens transformatorutrymmen for eldistribution far
placeras i fastigheterna.

Utrymmena far byggas utéver den fér tomten angivna byggnadsratten.

Byggnadens forsta vaning (gatuplan) skall reserveras for affarer, barer och
caféer.

Inbyggt K-hus skall éverbyggas med glastak.
Planteringar och obebyggd tomtmark

Pa tomt skall iordningstallas enhetligt lekomrade minst 10 m?/100 m?
bostadsvaningsyta sa planerat, att kontakten mellan bostadsentré (trapphus)
och lekomrade inte korsas av biltrafik.

For varje bostadslagenhet skall det férutom parkeringsutrymmen finnas
minst 20 m? obebyggd tomtmark.

Som obebyggd tomtmark réknas &ven iordningsstalld takterrass.
Takterrass skall planeras som vistelsegard och férses med planteringar.

Tomtgrans mot Nygatan ska inhdgnas med hack eller staket.
Byggnad i tomtgrans

Takfot mot gata och grand far vara hogst 60 cm.

Underjordiskt garage, allméan parkering och bilpool

Garage- och kallarutrymmen under markniva far i kvarter 5 utbyggas éver
hela tomten exklusive K-husareal. Sadant utrymme skall till hela sin rumshojd
vara belaget under angransande gatuniva.

Garage skall planeras sa att det kan kopplas till intilliggande fastigheters
garage och infarter samt vid tomtgréans sa att det kan kopplas till garage och
infarter i kvarter 3, 4, 5, 9 och 16 i stadsdelen Storangen.

Uppréattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare om att tomtagare
utbygger och bekostar allmén parkering pa egen tomt salunda att
parkeringen funktionellt kan anslutas till stadens allm&nna parkering eller
utgér en fungerande del av allman parkering kan skyldigheten att
iordningstalla bilplatser pa tomt nedséattas.

Ifall det i samband med ansékan om bygglov féreligger avtal om att bostader

ansluts till en nyckelfri bilpoolslésning i enlighet med stadens direktiv kan
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt nedséattas.

Byggnadsutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall
agnas nybyggnad eller &ndring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsans®dkan skall fogas ritning som visar byggnadens anpassning
till gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnadernas fasader ska utformas s att de harmonierar med byggnaderna
i omgivningen i fraga om tak- och fasadutformning samt material,
proportioner, ytor och fargsattning.

Fasader langre &n 20 m skall indelas i mindre enheter med avvikande
gestaltning

Sockeln skall rappas eller beklas pa l[ampligt satt om den utfors i betong eller
muras och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Fasad mot Torggatan utformas som en arkitektonisk differentiering av
bottenvaningen (sockelvaning).

Bottenvaning férses med en hogre vaningshéjd och fasadyta mot Torggatan.
Frontespis far inte éverstiga 2/3 av vindsvanings fasad.

Entré till verksamheter vid gata sker direkt fran gatan och i samma niva som
gatan.

Ljusreklam som far fastas pa byggnads fasad bor ha formen av
|6sbokstaver.

Fonster i gatuplan mot gata far inte tackas 6ver.
Fasaderna skall beklas huvudsakligen med puts.

Fasad skall struktureras sa att balkonginglasning underordnar sig
byggnadens huvuduttryck. balkonginglasning utférs i ofargat glas.

Fasad mot gata far inte forses med utanpaliggande balkong.
Racke skall vara genomsiktligt och utféras i smide eller ofargat glas.

Fonstren utformas som vertikala atskilda 6ppningar i fasad och grupperas i
flervaningshus i vertikala linjer samt placeras i yttre fasadliv.

Vindsvaning skall ligga ovanfér vaningarna, mellan det 6vre bjalklaget och
vattentaket och till sin storsta del ovanfor snittlinjen fasad/vattentak.
Vindsutrymmet skall placeras under ett plan (verkligt eller imaginart) som
bildas av ett vattentak med en lutning pa hégst 45 grader.

Takfoten skall vara dppen.
Takfot far inte brytas av takkupor.
Taklutning ska vara mot gata 25°-34°.

Tak pa byggnad hogre an IV van. far utformas som ett sadel- eller pulpet tak
med 7°-14° lutning.

Taktackningsmaterialet pa icke plana tak skall vara falsad plat med
standrannor pa taket.

Byggnad far inte utformas med kallare pa mark.
Sockelhdjd

Speciell uppmarksamhet skall fastas vid anpassningen till befintliga
byggnaders sockelhéjder, da plushojd for sockel bestams.

Sockelhdjden fér nybyggnad skall inte understiga medelvardet for
sockelhdjderna pa angransande tomter invid samma gata.

El-teknisk anldggning

Staden forbehaller sig ratten att befintligt elskap med tillhérande ledningar pa
tomt far flyttas pa tomten eller in i byggnad.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor féreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock
hoégst 15 m?2 vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den
for tomten angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och
loftgangar inte ar tillatna.

For utrymningstrappa i kombination med handikappanpassad hiss utdkas
trapptillagget med 5 m? vaningsyta.

Normer for bilplatser

Bostader
1 bilplats per 120 m? vaningsyta

Handel
1 bilplats per 60 m2 vaningsyta

Kontor
1 bilplats per 60 m2 vaningsyta

Restaurang, caféer
1 bilplats per 20 sittplatser

Undervisning
7 bilplatser per 10 anstallda
3 bilplatser per 10 elever 6éver 18 ar

Samlingslokaler
1 bilplats per 10 sittplatser

K-hus
1 bilplats per 200 m? pabérjad vaningsyta

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgaende fran
stadens bilplatsnorm skall placeras pa tomt eller frikbpas.

Normer for cykelparkering

Bostader
2 cykelplatser per lagenhet

Handel
1 cykelplats per 150 m2 vaningsyta

Kontor
1 cykelplats per 150 m2 vaningsyta

Restaurang, caféer
1 cykelplats per 15 sittplatser

Undervisning
1 cykelplats per 3 elever

Samlingslokaler
1 cykelplats per 20 personer

Pa egen tomt skall reserveras tillrackligt utrymme foér parkering och férvaring
av cyklar.

Besdksparkering bér placeras i narheten av entréer. Arbetsplatsparkering
boér placeras i vaderskyddade cykelstall ev. lasbara.

Bostadsparkering bdr kunna placeras dels i narheten av entré och dels i
férvaring.

Frik6p av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare inom planeomradet kan
bilplatserna aven iordningstallas utanfér tomten pa harfor sarskilt avsatt
trafikomrade for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark
samt for berdknade kostnader for istandsattandet och fortldpande
arsunderhall.

Vid frikdép av parkeringsplatser skall till byggnadslov bifogas friképsavtal med
staden och en utredning éver bilplatsernas lage inom harfér avsatt

trafikomrade for allman parkering samt 6ver tidigare inom omradet friképta
bilplatser.

Utformningsplan

En utformningsplan bildggs stadsplanen.
Utformningsplanen ar uppréattad mellan staden och tomtagaren.

Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och fasadytor
samt gards- och gatumiljéers karaktar.

Utformningsplan godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.
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Tomtindelning

Som en del av stadsplanen omfattas kvartersomradet av bindande
tomtindelning.

K-HUS- OCH ANDRA SKYDDSBESTAMMELSER
Sarskilda bestammelser fér K-markt byggnad

Vid byggnadsndmndens beddémning av anmalan eller ansékan om:

- bygglov

- reparation eller andring av byggnad

- andring av fasad

- andring av byggnads anvandningssatt

- uppférande av latt konstruktion

- uppférande av inhagnad i tomtgrans

- andring av den naturliga markytan eller att falla trad

- utplacering av fordelningsskap pa gatumark eller annat allmant omrade

- andring av byggnads utseende

- andring av byggnads vaggmaterial, yttre fargséattning, taktackningsmaterial
och/eller -farg

- pa stadsbilden inverkande atgard

- uppsattande av reklamanrordning

ska speciell uppmarksamhet fastas vid anpassningen till gatu-, kvarters- och
gardshelheter samt till omradets tidshistoriska karaktar.

Till byggnadslovsansdkan ska fogas ritning av fasaderna som visar
byggnadsatgardens anpassning till gatu-, kvarters- och gardsbilden.

Innan ovan avsedd ansdkan avgoérs eller anmalan bedéms ska
landskapsregeringens antikvariska myndighet och stadsarkitektkansliet
beredas tillfalle att avge utlatande. Utlatande ska avges inom tva (2)
manader.

Vard av K-hus

Vid reparation av kulturhistoriskt vardefull eller for stadsbilden betydelsefull
byggnad ska byggnaden med dess olika utbyggnader géllande:

- fasader

- fénster och doérréppningar

- fonsterindelning

- tak

- skorstenar

- vattenrannor

- andra fér byggnaden karaktaristiska detaljer och material

ska karaktaristiska detaljer och material bibehallas. Da dessa utbytts mot
stilbrytande s&dana ska dessa nybyggas i enlighet med tidigare eller
ursprungligt utférande.

Ingen yttre tillaggsisolering far genomféras.




