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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen KLINTEN,
kvarter 16, tomterna 1-9, (Stadsplan nr 1157)

Dnr MHSTAD/544/2024

Stadsarkitekten 28.06.2024

Bilagor:
® Ansodkan om stadsplaneandring av stadsplan med

bilagor, 7.4.2024; A

e Beslut gillande behov av miljokonsekvensbedémning,
stadsplan nr 1157, 28.6.2024; B

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
KLINTEN, kvarter 16, tomterna 1-9, (Stadsplan nr 1157),
28.6.2024; C

® Planbeskrivning, stadsplan nr 1157, 28.6.2024; D

Sammanfattning

Anstkan om att 6ka byggnadsratten for den obebyggda tomten Klinten-16-9 syftar till
att mojliggdra byggnation av ett parhus och skapa en mer enhetlig stadsbild. Efter att
alla berérda parter i darendet kontaktades, konstaterades att endast den initierande
tomtagaren onskade delta i planeringsskedet. Detta ledde till att enbart tomten
Klinten-16-9 foreslas fa utdkad byggnadsratt och dndrad byggnadsyta, medan 6vriga
tomter forblir oférandrade. For att skapa en sammanhangande planhelhet innefattas
dock samtliga av kvarterets nio tomter i planen. Tva stadsplaner, fran 1977 och 2021,
har kombinerats for att skapa en enhetlig plan for kvarteret, dar bestimmelserna har
moderniserats och likabehandlingsprincipen har beaktats. Planférslaget féljer
generalplanens intentioner och bedéms ha ringa miljopaverkan.
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Ansoékan

Sékanden, tomtagaren till tomt Klinten-16-9, anhaller om en 6kning av byggnadsratten
frdn 210 m? vaningsyta till 270 m? vaningsyta. Syftet med planidndringen &r att
mojliggora byggnation av ett parhus pa den tidigare obebyggda tomten.

Bakgrund

Generalplan

Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen till BS, smadhusdominerad
bostadsbebyggelse, antalet vaningar till | - Il och exploateringstalet till 0.2 - 0.35.

Gallande stadsplan
Planomradet omfattar stadsplan nr 308 fran ar 1977 (Klinten, kvarter 16, tomterna 2-
9) och stadsplan 1137 fran ar 2021 (Klinten-16-1)

For den aktuella tomten Klinten-16-9 &r géllande stadsplan nr 308 fran 1977.
Markanvandningen ar BE, kvartersomrade for egnahem.

Byggnaderna far uppféras i hégst Il vaningar.

Byggnadsratten dr 210 m? vaningsyta och dartill far garageutrymmen dock hogst 30 m?
vaningsyta per foreskriven bilplats utbyggas.

Tomtens areal dr 802 m? vilket innebar att exploateringstalet &r 0.26.

Overstiger arealen pa tomten 500 m? far p& tomten uppféras hégst tvd bostadslagen-
heter eller en bostadsldgenhet och en affars- eller kontorslagenhet. Affars- eller
kontorslagenheterna far uppga till hogst halften av det fér tomten angivna hogsta
tilldtna antalet m? vaningsyta. Av den totalt utbyggda vaningsytan far hégst 1/3
utnyttjas for harbargerings- eller turistindamal. Byggnadsytan &r indragen 5 m fran
tomtgrans mot norr, 6st och vast, och 7 m fran tomtgrans mot soder.

Utbyggt
Tomten Klinten-16-9 ar obebyggd.

Stadsarkitekten konstaterar

Bebyggelsen i stadsdelen Klinten, egnahemsomradet 6ster om Klintvagen har

huvudsakligen en karaktar av solitara | — Il vaningsbyggnader fran 1930-1950-tal med
ljusa fasader i tra eller rappade och ett enkelt formsprak, med sadeltak eller valmat
tak.

Alla dndringar i omradet kan garna stoda omradets huvudkaraktar sa att stadsbilden
och upplevelsen av omradet blir mer enhetligt.

Ansokan om att forhoja byggnadsratten for tomten Klinten-16-9, med syftet att
uppfora ett parhus, innebér en positiv forandring i stadsbilden. D3 den tidigare
obebyggda tomten bebyggs kommer omradet att bli mer enhetligt. Vid denna dndring
ar det av betydelse att byggnaden anpassas till stadsbilden och harmonierar med
byggnaderna i omradet. Genom stadsplanebestammelser kan en anpassning regleras
och dven en viss flexibilitet medges.

Onskemaélet att hoja byggnadsritten till 270 m? vaningsyta foljer generalplanen da
onskemalet 4r inom det intervall som generalplanen stipulerar.
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Huvudbyggnads och gardsbyggnaders fasaduttryck och materialval bor anpassas till de
dldre byggnader som finns i omradet. Huvudbyggnader och gardsbyggnader bor vara
huvudsakligen ljusa. Vid plandandringen bor anpassningen till platsen beaktas och
bestammelserna moderniseras.

Betraffande planens miljomassiga konsekvenser konstateras att planforslaget med
utokad byggnadsratt forbattrar stadsbilden da den obebyggda tomten bebyggs och ar
inom ramen for stadens generalplan. Bestammelser mojliggér byggande av
gardsbyggnader utanfor byggnadsytan. Att utéka byggnadsytan 3 m s6derut mojliggor
att trdden pa tomtens norra del kan bevaras, och ger en flexibilitet i placeringen for att
kunna ta mer hansyn till narliggande bebyggelse.

Stadsplanedndringen innebar en dndring for tomt Klinten-16-9, resterande tomter i
kvarteret har efter férfragan via post inte svarat att de 6nskat vara delaktig i
stadsplanprocessen och dessa tomter har darmed inte dndrats, ddremot laggs
tomterna in i stadsplanen for att fa en sammanhallen, moderniserad stadsplan som tar
helheten i beaktande. Detta innebar att stadsplanen gallande beteckningar och
bestammelser moderniseras och fortydligas, vilket ar positivt for stadsbilden.

Analys av omgivande omrade

Alands forvaltningsdomstol har i domstolsbeslut konstaterat att den av fullméaktige
antagna generalplanen inte ar juridiskt bindande varfér vid detaljplanering eller
andring av detaljplan ska planeringens konsekvenser studeras sdsom vid uppgérande
av generalplan (APBL 19 § generalplanens innehall).

Planlaggningsenheten konstaterar att planandringen innebér att byggnadsratten hojs
fran 210 m? vaningsyta till 270 m? vaningsyta. En motsvarande 6kning av
exploateringstalet bor vara mojlig inom Klintens egnahemsomrade.

Planférslag

Planférslaget innebér inga storre forandringar. Tomten Klinten-16-9 far en nagot 6kad
byggnadsratt och en nagot utdokad byggnadsyta. For 6vriga tomter gors inga dndringar;
deras byggnadsratt och byggnadsytor forblir desamma som i tidigare stadsplan. Tva
stadsplaner sammanslas till en gemensam plan, vilket bidrar till en mer enhetlig
stadsplan baserad pa likabehandlingsprincipen. Samtliga tomter inom planen far
moderniserade bestammelser.

Samtliga tomter

FOor samtliga tomter innebér stadsplanen att bestimmelserna moderniseras.
Markanvandningen kvarstar som BE men moderniseras till “kvartersomrade for
egnahemsbebyggelse innehallande hogst tva bostadsldgenheter per tomt. Av den
totalt utbyggda vaningsytan far hogst 1/5 utnyttjas for affars- och kontorslokaler.”

Mojligheten att utover byggnadsratten bygga garageutrymmen andras fran "hogst 30
m? vaningsyta per foreskriven bilplats” till ”hdgst 30 m? vaningsyta per BE-tomt”.

Antalet bostadslagenheter per tomt dndras fran att vara faststallt efter tomtens
storlek till att faststallas per tomt.
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Kravet pa gronyta starks och fortydligas genom att teckenférklaringen ”Del av omrade
som bor planteras, hari dock inte inrdknad den del som utnyttjas som vag eller
bilparkering.” far tilligget "Omradet ska bestd av minst 200 m? grényta per tomt.”

Normer for bilplatser uppdateras till stadens nu gallande.
Bestdmmelserna moderniseras och anpassas till platsen.

Klinten-16-9

For Klinten-16-9 innebér stadsplanen en dndring av byggnadsratten och byggnadsytan.
Byggnadsratten hojs fran 210 m? vaningsyta till 270 m? vaningsyta vilket innebar att
e-talet hojs fran 0.26 till 0.34.

Byggnadsytan utokas 3 m séderut.

Tomtarealen kvarstar s som i géllande stadsplan, 802 m2.

Antalet vaningar kvarstar som Il vaningar.

Planférslaget har presenterats sokanden som omfattat forslaget.

Planens konsekvenser

Miljon
Gronyta sakerstélls genom ett fortydligande av teckenforklaringen. Miljopaverkan &r
ringa.

Stadsbilden
Stadsbilden paverkas och blir mer enhetlig.

Trafikmiljon
Trafiken paverkas inte.

Antal bostader
Antalet bostader paverkas inte.

Antal arbetsplatser
Planen mojliggor enstaka arbetsplatser.

Samhallsekonomi
Ringa paverkan.

Behov av miljokonsekvensbedémning
Planlaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behover
goras (bilaga B).

Ovrigt

Planlaggningsenhetens bedomning ar att den sékta dndringen foljer generalplanens
intentioner vad géller markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
drendet behandlas som en enkel planprocess.

Planlaggningsenheten beddmer att det framtagna planforslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsforfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
andamalsenligt. Ett framtaget planforslag och planbeskrivning stalls ut i 14 dagar.
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Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten stéller ut forslaget till andring av stadsplanen
for stadsdelen Klinten, kvarter 16, tomt 1-9, (Stpinr 1157) av den 12.7.2024 och
planbeskrivning (Stadsplan nr 1157) av den 12.7.2024.
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