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Andring av stadsplanen for stadsdelen Vreten,
kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt
tomtindelning for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomt
23 (Stplnr 1156)

Dnr MHSTAD/1404/2022

Stadsmiljonamnden 9 §, 11.03.2024

Bilagor:

® Anstkan om stadsplaneandring av stadsplan fér tomterna
Vreten-3-19 (Féreningen Folkhalsan pa Aland rf. 29.09.2022),
Vreten-3-20 (BAB Folkhélsanhuset i Mariehamn, 10.10.2022)
och Vreten-3-22 (BAB Verna & Verner, 29.09.2022); A—SMN 9
§

e |llustrationer till ansokan, Folkhalsan gm ark. Tiina Holmberg,
01.03.2024; B—-SMN 9 §

e Utkast till andring av stadsplanen for stadsdelen Vreten,
kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt tomtindelning for
stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomt 23 (Stpinr 1156),
05.03.2024; C-SMN 9 §

e Beslut géllande behov av miljokonsekvensbeddmning,
stadsplan nr 1156, 06.03.2024; D—-SMN 9 §

Ansdkan

Med syftet att underlatta nybyggnation med faciliteter for social service, boende och
administration, framfor sokanden en 6nskan om dndring av gallande stadsplaner for
tre tomter sa att det sammanslas till en tomt med markanvandningen ASB.
Ansbdkanden 6nskar mojlighet att uppfora en ny byggnad mot Styrmansgatan och
Kaptensgatan i tre fullstandiga vaningar och en partiell vindsvaning. Vidare
efterstravar ansékanden att erhalla byggnadsratt som ar anpassad till de byggnads-
och stomdjup som ett ASB-omrade behover.

Bakgrund
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Planandringen beror tre tomter.

Generalplan
Generalplanen specificerar markanvandningen for de berérda tomterna enligt

foljande:
- Tomt 19 har generalplansbestimmelsen HB, omrade for handel och bostader.

- Tomt 20 har generalplansbestaimmelsen A, omrade fér offentlig service och
forvaltning.

- Tomt 22 har generalplansbestimmelsen BV, vaningshusdominerad
bostadsbebyggelse.

Antalet vaningar ar for vissa delar av det berérda omradet specificerat till tre vaningar
(111) och i andra delar till tva vaningar (Il). Exploateringstalet varierar och anges for
storre delen av omradet till 0.65-1.1 och fér en mindre del till 0.8-1.1.

Gallande stadsplaner

De gallande stadsplanerna for planomradet ar stadsplan nr 791 (tomt 19) fran ar 2002,
stadsplan nr 958 (tomt 20) fran ar 2009, samt stadsplan nr 1032 (tomt 22) fran ar
2013.

Tomt 19

Markanvandningen ar BAV, kvartersomrade for affars- och bostadsvaningshus.
Byggnadsratten ar 623 m? vaningsyta och antalet vaningar II. Lingst tomtens véstra
grans gar ett 5 m brett servitut, for ledning reserverad del av omrade.

Tomt 20

Markanvandningen ar ASB-1, kvartersomrade for bostadsbyggnader for social
verksamhet och halsovard, pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre med
tillhérande bostider. Byggnadsritten dr 3385 m? vaningsyta och antalet vaningar I-l1. |
tomten ingar ett 5,5 m skaft mot Styrmansgatan var ledningar for dagvatten och
avlopp ar dragna.

Tomt 22
Markanvandningen ar BV, kvartersomrade for bostadsvaningshus. Byggnadsratten ar
1740 m? vdningsyta och antalet vaningar Il

Agarsituation
Agare for aktuella tomter ar Folkhilsan.

- Tomt Vreten-3-19 har dgare Foéreningen Folkhalsan pa Aland r.f.
- Tomt Vreten-3-20 har dgare Bostads Ab Folkhdlsanhuset Mariehamn.
- Tomt Vreten-3-22 har dgare Bostads Ab Verna & Verner.

Befintliga byggnader

Pa tomt Vreten-3-19 finns en befintlig byggnad uppford ar 1920. Pa tomt Vreten-3-22
finns en byggnad pa vastra delen av tomten fran ar 1958 och en byggnad pa 6stra
delen av tomten fran ar 1943. Dessa tre byggnader kommer att behova rivas. Pa tomt
Vreten-3-20 finns tva sammankopplade byggnader som blir oférdndrade.

Frikop
| givna bygglov for tomt Vreten-3-20 har 13 bilplatser frikopts.
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Stadsarkitekten konstaterar

Sokanden 6nskar bygga ut sin verksamhet och 6ka antalet vardboenden for dldre. Da
detta dr en boendeform som det ar brist pa i staden sa bedomer stadsmiljésektorn
detta som positivt. Vidare gar detta i linje med vision 2040 om att Mariehamn ska ha
en hog kvalitet i dldreomsorgen och bidrar till att de aldre far en tillvaro som préaglas av
mening, sammanhang och vardighet, varfor avvikelserna fran generalplanen for
Mariehamn géllande markanvandning, antal vaningar och exploateringstal kan
motiveras.

For att mojliggéra denna utbyggnad kravs att tre byggnader rivs, dock sa anses
behovet av denna boendetyp vara av stor vikt for staden varfoér en planandring ar
andamalsenlig. Det &r av stor vikt att den nya byggnaden ar av hog arkitektonisk
kvalitet och att byggnaden anpassas och tar hdansyn till omgivningen och stadsbilden sa
att omradets smaskaliga karaktar stods.

For stadsbilden innebar det en stor férandring genom att de idag mindre
bostadshusen ersatts med en storre byggnadsmassa. Men som redan tidigare
konstaterats kan denna byggnadsmassa indelas i mindre delar genom fasadutformning
och fargval. Detta kommer att i detalj studeras i byggnadslovsskedet dar fasaderna
kommer att granskas dels av stadsarkitekten men ocksa av fasadsynemannen. |
planlaggningsskedet har man studerat byggnadens massa i flera andrade 16sningar for
att sdkerstalla att smaskaligheten ar mojlig att uppna. Det indragna 6versta
vaningsplanet har med férdel utnyttjats i tidigare planer och man kan se dess inverkan
pa stadsbilden vilket i alla forverkligade fall utfallit positivt. Byggnadens totala héjd
mot gatan forefaller betydligt lagre, sa ocksa i detta fall. Genom ett annat
fasadmaterial kopplas dven den indragna vaningen automatiskt bort fran
huvudfasaden och far pa detta satt en diminutiv stallning. Det arkitektoniska
landmarket mot Kaptensgatan delar den langa fasaden i tva delar och kommer i det
fortsatta utformningsarbetet att ytterligare accentueras for att skapa den smaskalighet
som omradet kraver. Bilplatsbehovet for nybyggnaden placeras i nybyggnadens kallare
och redovisas enligt planen som skild bilaga i byggnadslovsskedet. Detta ar ocksa i linje
med liknande forverkligade planer i staden och satter inte denna plan i sarstallning.

Stadsarkitekten konstaterar att forflyttning av befintliga ledningar bekostas av
fastighetsagaren.

N&r tomtgrans justeras och tomt dndras bade till areal och form kravs att en ny tomt
bildas. Plan- och bygglagen mojliggdr att bildandet av tomt kan inledas genom att i
samband med plandndringen gora en bindande tomtindelning. Att géra samtidigt
plandndring och tomtindelning snabbar processen for sokanden och innebar for
staden att annonseringstillfallena blir farre. Separat fran planprocessen anhaller
tomtdgaren om tomtmatning nar planen tratt i kraft av matningsenheten.

Planutkast

Tomterna Vreten-3-19, Vreten-3-20 samt Vreten-3-22 slas samman och bildar
tillsammans den nya tomten Vreten-3-23 omfattande 6243 m?.
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Tomten Vreten-3-19 har tidigare haft markanvandning BAV, kvartersomrade for affars-
och bostadsvaningshus, med en areal pa 830 m>.

Tomten Vreten-3-20 har tidigare haft markanvandning ASB-1, kvartersomrade for
bostadsbyggnader for social verksamhet och halsovard pa vilket far placeras ett
servicecentrum for dldre med tillhérande bostider, med en areal pa 3833 m?.

Tomten Vreten-3-22 har tidigare haft markanvandning BV, kvartersomrade for
bostadsvaningshus, med en areal p& 1580 m°.

Den nya, sammanslagna tomten (Vreten-3-23) ges markanvandning ASB-1,
kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet och hélso- och sjukvard,
pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre med tillhérande bostader.

Byggnadsritten for hela det berérda omradet dndras frén tidigare totalt 5748 m?
vaningsyta till 7685 m?vaningsyta for den nya tomten Vreten-3-23 vilket innebar en
6kning med 1937 m? vaningsyta.

Exploateringstalet hojs fran 0.75 (Vreten-3-19), 0.88 (Vreten-3-20), respektive 1.10
(Vreten-3-22) till 1.23 (Vreten-3-23).

Stadsplanen for den tidigare tomten Vreten-3-20 dndras inte forutom att mojlighet till
en gangbro sdderut infors. Servitutet mot Styrmansgatan utgar.

For de tidigare tomterna Vreten-3-19 och Vreten-3-22 dndras byggnadsytorna sa att
det mot Styrmansgatan och Kaptensgatan placeras en 16 m djup byggnadsyta
indragen fran den vastra tomtgransen med 6 m och fran den norra tomtgransen med 5
m. Byggnadsytan fordelas i tva volymer med en sammankopplande forbindelsegang.
Byggnadsytan far byggas i lll vaningar mot Styrmansgatan och Kaptensgatan och i IV
vaningar mot garden. Mot Kaptensgatan far dven ett arkitektoniskt landmarke
uppforas med en héjd som Overstiger kringliggande byggnads vattentak med max 1
meter. Dessutom majliggors en takterrass.

Den nya planen mojliggor en forbindelsegang i tre vaningar som kopplar samman de
tva nya byggnadskropparna mot Styrmansgatan samt en gangbro som sammankopplar
de nya byggnadskropparna med befintlig byggnad pa tomten med likartad
anvandning. Gangbron och forbindelsegangen raknas inte in i den angivna
byggnadsratten och far inte bebyggas pa markplan.

Mojlighet till frikbp kvarstar som i gillande plan.
Stadsplanebestimmelserna stodjer anpassningen till omradet och stadsbilden.

Utkastet kompletteras vid forslagsskedet med en planbeskrivning, inklusive en studie
av planeringens konsekvenser sdsom vid uppgérande av generalplanen (APBL 19 §
generalplanens innehall). Tomtindelningen ingar som en del av stadsplanen. Till
forslagsskedet tas tomtindelningsmaterialet fram.

Behov av miljokonsekvensbedomning

Planlaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behover
goras (bilaga D).
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Ovrigt

Planlaggningsenhetens bedomning ar att den sdkta andringen behandlas som en
komplex planprocess da ansékan avviker fran generalplanen géllande
markanvandning, antal vaningar och exploateringstal, samt att byggnadsrattsokningen
dverstiger 200 m?.

Planlaggningsenhetens bedomning ar att plandndringen har stérre verkan, varfor ett
samradsforfarande under beredningsskedet dr andamalsenligt. Ett framtaget
planférslag, planbeskrivning och tomtindelning stélls ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsmiljonamnden godkanner utkastet till andring av
stadsplanen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt
tomtindelningen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomt 23 (Stplnr 1156) av den
05.03.2024 och arrangerar ett samrad.

Beslut: Arendet dterremitteras.

Stadsmiljonamnden 18 §, 08.04.2024
Bilagor:

e  Redogorelse for behov av parkeringsplatser kopplat till Folkhalsans byggnation
pa Vreten 3-19 och Vreten 3-22; E—SMN 18 §

e  Folkhalsan: skuggstudie 20.3.2024; F —SMN 18 §
e Tomtindelning 388; G—SMN 18 §

e  Folkhalsan idéritning for garden; H—SMN 18 §

e  Utformningsplan fér Folkhéalsan; | —SMN 18 §

e  Utdrag ur generalplanerna; J—SMN 18 §

e  Uppdaterat utkast till plandndring 1156; K—SMN 18 §
Ansékan

Med syftet att underlatta nybyggnation med faciliteter for social service, boende och
administration, framfor sokanden en 6nskan om dndring av gillande stadsplaner for
tre tomter sa att det sammanslas till en tomt med markanvandningen ASB.
Ansokanden onskar majlighet att uppféra en ny byggnad mot Styrmansgatan och
Kaptensgatan i tre fullstandiga vaningar och en partiell vindsvaning. Vidare
efterstravar anstkanden att erhalla byggnadsratt som &r anpassad till de byggnads-
och stomdjup som ett ASB-omrade behover.
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Bakgrund

Plandndringen beror tre tomter.

Generalplan

Generalplanen fran 2006 specificerar markanvandningen fér de berérda tomterna
enligt foljande:

e Tomt 19 har generalplansbestammelsen HB, omrade fér handel och bostader.

e Tomt 20 har generalplansbestammelsen A, omrade for offentlig service och
forvaltning.

e Tomt 22 har generalplansbestimmelsen BV, vaningshusdominerad
bostadsbebyggelse.

Antalet vaningar ar for vissa delar av det berérda omradet specificerat till tre vaningar
(1) och i andra delar till tva vaningar (). Exploateringstalet varierar och anges for
storre delen av omradet till 0.65-1.1 och fér en mindre del till 0.8-1.1.

Viktigt att notera ar att omradet angransar till den nya generalplanen for centrum som
godkénts i fullmaktige 2022 men ligger i besvar for tillfallet. Ur stadsbildsperspektiv
sett &r det viktigt att jamfora dven exploateringstal och vaningsantal ur denna plan
eftersom det paverkar évergangen fran ett omrade till ett annat. Man kan ur den nya
delgeneralplanen utldsa att exploateringstalet varierar i 6vergadngen mellan 1.5-2.1
och 0.8-1.3. For vaningsantalets del ligger det mellan 2-3 och 4 vaningar.

Gallande stadsplaner

De gallande stadsplanerna for planomradet ar stadsplan nr 791 (tomt 19) fran ar 2002,
stadsplan nr 958 (tomt 20) fran ar 2009, samt stadsplan nr 1032 (tomt 22) fran ar
2013.

Tomt 19

Markanvandningen ar BAV, kvartersomrade for affars- och bostadsvaningshus.
Byggnadsratten ar 623 m2 vaningsyta och antalet vaningar Il. Lingst tomtens vastra
grans gar ett 5 m brett servitut, fér ledning reserverad del av omrade.

Tomt 20

Markanvandningen ar ASB-1, kvartersomrade for bostadsbyggnader for social
verksamhet och halsovard, pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre med
tillhérande bostader. Byggnadsratten ar 3385 m2 vaningsyta och antalet vaningar I-lIl.
| tomten ingar ett 5,5 m skaft mot Styrmansgatan var ledningar fér dagvatten och
avlopp ar dragna.
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Tomt 22
Markanvandningen ar BV, kvartersomrade for bostadsvaningshus. Byggnadsratten ar
1740 m2 vaningsyta och antalet vaningar lll.

Agarsituation
Agare for aktuella tomter &r Folkhilsan. - Tomt Vreten-3-19 har dgare Féreningen

Folkhalsan pa Aland r.f. - Tomt Vreten-3-20 har dgare Bostads Ab Folkh&lsanhuset
Mariehamn. - Tomt Vreten-3-22 har dgare Bostads Ab Verna & Verner.

Befintliga byggnader

Pa tomt Vreten-3-19 finns en befintlig byggnad uppford ar 1920. Pa tomt Vreten-3-22
finns en byggnad pa vastra delen av tomten fran ar 1958 och en byggnad pa 6stra
delen av tomten fran ar 1943. Dessa tre byggnader kommer att behéva rivas. Pa tomt
Vreten-3-20 finns tva sammankopplade byggnader som blir oférandrade.

Frikdp
| givna bygglov for tomt Vreten-3-20 har 13 bilplatser frikdpts.

Stadsarkitekten konstaterar

Sokanden dnskar bygga ut sin verksamhet och 6ka antalet vardboenden for dldre. Da
detta dr en boendeform som det ar brist pa i staden sa bedomer stadsmiljésektorn
detta som positivt. Vidare gar detta i linje med vision 2040 om att Mariehamn ska ha
en hog kvalitet i aldreomsorgen och bidrar till att de dldre far en tillvaro som préaglas av
mening, sammanhang och vardighet.

| den av fullmaktige faststdllda generalplanen 2006 som skall vara riktigivande for
utvecklingen av staden varierar exploateringstalet mellan 0.65 och 1.1. | samma
generalplan varierar vaningshojden mellan 2 och 3 vaningar. Viktigt att notera ar att i
den nya av fullmaktige godkdnda delgeneralplanen for centrum fran 2022 som direkt
ansluter till ifragavarande planomrade bade exploateringstal och vaningshéjd har 6kat
markbart; exploateringstalet 1.5-2.1 samt 0.8-1.3 och vaningsantalet 2-3 samt 4
vaningar.

For att stadsbildmassigt kunna skapa en sa smidig 6vergang fran ett omrade till ett
annat maste man i gransomradet kunna hantera héjd och exploatering pa ett satt som
gor att dvergangen inte uppfattas som abrupt. | arbetet med denna stadsplan har
stadsarkitekten genom studier i stadsbildstruktur givit hérntomten en hogre
vaningshdjd och hogre exploateringstal 4n vad den gamla generalplanen stipulerar,
men genom indragning av den fjarde vaningen behallit det vaningsantal mot gatan
som generalplanen fran 2006 gor gallande. Resten av fastighetens befintliga
byggnader bebyggs inte mera dn det i dag har byggts. Hojning av exploateringstalet
kan dven férsvaras med att markanvandningen ar allman tomt vilket betyder att en
stor del av byggratten anvands till receptionsliknande funktioner och
kommunikationsytor som ar 6ppna for allmanheten och inte i samma utstrackning
skall belasta fastighetens totala byggratt.
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For att mojliggéra denna utbyggnad kravs att tre byggnader rivs, dock sa anses
behovet av denna boendetyp vara av stor vikt for staden varfér en planandring ar
dndamalsenlig. Det ar av stor vikt att den nya byggnaden ar av hog arkitektonisk
kvalitet och att byggnaden anpassas och tar hdansyn till omgivningen och stadsbilden sa
att omradets smaskaliga karaktar stods.

For stadsbilden innebar det en stor forandring genom att de idag mindre
bostadshusen ersatts med en storre byggnadsmassa. Men genom studier i indelning av
byggnadsmassa i mindre delar samt en utformningsplan som stéder denna tanke kan
denna byggnadsmassa indelas i mindre delar genom fasadutformning och fargval. |
planlaggningsskedet har man studerat byggnadens massa i flera andrade 16sningar for
att sakerstalla att smaskaligheten dr mojlig att uppna. Det indragna Oversta
vaningsplanet har med férdel utnyttjats i tidigare planer inom staden och man kan se
dess inverkan pa stadsbilden vilket i alla forverkligade fall utfallit positivt. Byggnadens
totala h6jd mot gatan forefaller darfor betydligt Iagre. Genom ett annat fasadmaterial
kopplas dven den indragna vaningen automatiskt bort fran huvudfasaden och far pa
detta satt en diminutiv stallning. Det arkitektoniska landmarket mot Kaptensgatan
delar den langa fasaden i tva delar och i utformningsplanen har man ytterligare
arbetat vidare pa att accentuera denna byggnadsdel for att skapa den smaskalighet
som omradet kraver.

Bilplatsbehovet redovisas i en skild bilaga E ur vilken kan ldsas att bilplatserna dr mer
an tillrdckliga. Bade personal och boende hanvisas till det gamla och nya garaget. For
besdkare hanvisas man till garaget i forsta hand och dven till omkringliggande gator.
Daghemstrafiken styrs i huvudsak till Styrmansgatans korttidsparkering (15min). En
mera exakt parkeringsplan skall géras i samband med byggnadslov.

Sophanteringen och varuleveranser skots i dagsldaget framst via Folkhalsans gamla
byggnad och sa kommer det dven i framtiden att skotas. Dartill anlaggs en
sophantering i tomtens sydvastra horn.

Vidare har en skuggstudie utforts av Folkhadlsans planerare som visar att
byggnadsmassan inte paverkar ljusintaget i grannbyggnader méarkbart. Det som dven
skall tas i beaktande ar att ndr den nya centrumplanen vunnit laga kraft kommer dven
byggnadsmassorna pa den sddra sidan om Styrmansgatan samt Ostra sidan av
Kaptensgatan att fa betydligt storre byggnadsmassa vilket kommer att férandra
stadsbilden ytterligare oberoende av Folkhalsans téankta nybygge.

Stadsarkitekten konstaterar att forflyttning av befintliga ledningar bekostas av
fastighetsagaren.

Nar tomtgrans justeras och tomt dndras bade till areal och form kravs att en ny tomt
bildas. Plan- och bygglagen majliggor att bildandet av tomt kan inledas genom att i
samband med plandndringen gora en bindande tomtindelning. Att gora samtidigt
plandndring och tomtindelning snabbar processen for sokanden och innebar for
staden att annonseringstillfallena blir farre. Separat fran planprocessen anhaller
tomtdgaren om tomtmatning nar planen tratt i kraft av matningsenheten.
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Planutkast

Tomterna Vreten-3-19, Vreten-3-20 samt Vreten-3-22 slas samman och bildar
tillsammans den nya tomten Vreten-3-23 omfattande 6243 m2.

Tomten Vreten-3-19 har tidigare haft markanvandning BAV, kvartersomrade for affars-
och bostadsvaningshus, med en areal pa 830 m2.

Tomten Vreten-3-20 har tidigare haft markanvandning ASB-1, kvartersomrade for
bostadsbyggnader for social verksamhet och halsovard pa vilket far placeras ett
servicecentrum for dldre med tillhérande bostader, med en areal pa 3833 m2.

Tomten Vreten-3-22 har tidigare haft markanvandning BV, kvartersomrade for
bostadsvaningshus, med en areal pa 1580 m2.

Den nya, sammanslagna tomten (Vreten-3-23) ges markanvandning ASB-1,
kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet och hélso- och sjukvard,
pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre med tillhérande bostader.

Byggnadsratten for hela det berérda omradet andras fran tidigare totalt 5748 m2
vaningsyta till 7685 m2 vaningsyta fér den nya tomten Vreten-3-23 vilket innebar en
O6kning med 1937 m2 vaningsyta.

Exploateringstalet hojs fran 0.75 (Vreten-3-19), 0.88 (Vreten-3-20), respektive 1.10
(Vreten-3-22) till 1.23 (Vreten-3-23).

Stadsplanen for den tidigare tomten Vreten-3-20 dndras inte férutom att moijlighet till
en gangbro sdderut infors. Servitutet mot Styrmansgatan utgar.

For de tidigare tomterna Vreten-3-19 och Vreten-3-22 dndras byggnadsytorna sa att
det mot Styrmansgatan och Kaptensgatan placeras en 16 m djup byggnadsyta
indragen fran den vastra tomtgransen med 6 m och fran den norra tomtgransen med 5
m. Byggnadsytan fordelas i tva volymer med en sammankopplande férbindelsegang.
Byggnadsytan far byggas i Ill vaningar mot Styrmansgatan och Kaptensgatan och i IV
vaningar mot garden. Mot Kaptensgatan far dven ett arkitektoniskt landmarke
uppforas med en héjd som Overstiger kringliggande byggnads vattentak med max 1
meter. Dessutom majliggors en takterrass.

Den nya planen moijliggér en forbindelsegang i tre vaningar som kopplar samman de
tva nya byggnadskropparna mot Styrmansgatan samt en gangbro som sammankopplar
de nya byggnadskropparna med befintlig byggnad pa tomten med likartad
anvandning. Gangbron och forbindelsegangen raknas inte in i den angivna
byggnadsratten och far inte bebyggas pa markplan.

Mojlighet till frikop kvarstar som i gillande plan.

Stadsplanebestammelserna stodjer anpassningen till omradet och stadsbilden.
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Utkastet kompletteras vid forslagsskedet med en planbeskrivning, inklusive en studie
av planeringens konsekvenser sasom vid uppgérande av generalplanen (APBL 19 §
generalplanens innehall). Tomtindelningen ingar som en del av stadsplanen. Till
forslagsskedet tas tomtindelningsmaterialet fram.

Behov av miljokonsekvensbedomning

Planlaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behover
goras (bilaga D).

Ovrigt

Planlaggningsenhetens bedomning ar att den sdkta andringen behandlas som en
komplex planprocess da ansokan avviker fran generalplanen géllande
markanvandning, antal vaningar och exploateringstal, samt att byggnadsrattsokningen
overstiger 200 m2.

Planlaggningsenhetens bedomning ar att plandndringen har stérre verkan, varfor ett
samradsforfarande under beredningsskedet ar andamalsenligt. Ett framtaget
planférslag, planbeskrivning och tomtindelning stélls ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens forslag: Stadsmiljonamnden godkanner utkastet till andring av
stadsplanen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt
tomtindelningen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomt 23 (Stplnr 1156) av den
02.04.2024 och arrangerar ett samrad.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsmiljonamnden 46 §, 10.06.2024
Bilagor:
e  Forslag till planandring 1156; L— SMN 46 §
e  Forslag till utformningsplan for 1156; M — SMN 46 §

e  Planbeskrivning fér 1156; N —SMN 46 §
Samrad med synpunkter och bemdétande

Stadsmiljéndmnden och stadsarkitekten ordnade ett samrad for allmanheten den
2.5.2024. Synpunkter kunde lamnas under moétet och inom 2 veckor efter métet. Inga
synpunkter inlamnades under motet eller den efterféljande tiden férutom av
Folkhélsans arkitekt som ville fa en liten justering av hojderna i planen for att fa de
planerade vaningshojderna att klara planens krav pa hogsta hojd.
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Hogsta hojd for byggnadens vattentak +23,7 (i utkastet +23,3) Hogsta hojd for takfoten
och fasadens skarning 19,4 (i planutkastet 18,8)

Dartill skarptes planebestammelserna for att sakerstélla att fasadernas smaskalighet
kommer att verkstallas enligt tankta former.

Stadsarkitektens férslag: Stadsmiljonamnden godkanner forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt
tomtindelningen for stadsdelen Vreten, kvarter 3, tomt 23 (Stplnr 1156) av den
05.06.2024.

Beslut: Forslaget godkanns.

Stadsstyrelsen 162 §, 13.6.2024

Vikarierande stadsdirektorens beredning: Av 31 § 1 mom. plan- och bygglag
(2008:102) for landskapet Aland framgér att innan en plan antas ska kommunen stilla
ut forslaget under minst 30 dagar. Kommunmedlemmar och de som angesi30§ 1
mom. har ratt att under utstallningstiden skriftligen framféra synpunkter pa
planférslaget. Ett forslag till andring av en detaljplan som har ringa verkningar behover
dock inte vara utstalld under mer an 14 dagar.

Innan planférslaget kan tillstallas stadsfullmaktige for beslut behdver stadsstyrelsen
alltsa stalla ut foreslaget.

Av 6 § 1 mom. plan- och bygglagen framgar i fraga om markanvandningsavtal att
kommunen kan inga avtal med markagare om planlaggning och genomférande av
detaljplan. Mojligheten att inga markanvandningsavtal har i stérre plandrenden
anvants exempelvis for att verenskomma om tidpunkt inom vilken byggprojekt ska
forverkligas eller for att binda markagare vid till planen fogade utformningsplaner. |
foreliggande planarende foreligger inte nagot forslag till utformningsplan och nagot
arende om markanvandningsavtal ar inte anhangigt.

Vikarierande stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneférslaget till
allmént paseende under 30 dagar samt foreslar under forutsattning att inga
anmarkningar inkommer infor stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen Vreten,
kvarter 3, tomterna 19, 20 och 22, samt tomtindelningen for stadsdelen Vreten,

kvarter 3, tomt 23 (Stplnr 1156) av den 05.06.2024.

Beslut: Forslaget godkanns.




