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Utkast till

andring av stadsplanen och tomtindelning for stadsdelen KVARNBERG, kvarter
1, tomterna 3, 8, 19, 21, 22, 23 och 24 samt del av parkomradet KVARNBERG 7P
samt del av gatuomradet KVARNBERG 7K och tomtindelning for stadsdelen
KVARNBERG, kvarter 1, tomterna 48 och 49 (Stadsplan 1159)

(Mo6jliggor 4 nya flerbostadshus)

Dnr MHSTAD/938/2024

Stadsarkitekten 02.12.2024

Bilagor:

o Anstkan om stadsplanedndring av stadsplan med bilagor,
Kvarnberg-1-21 (Alands Omsesidiga Forsakringsbolag)
31.05.2024,

Kvarnberg-1-3, 8, 23 (MT Fastigheter Ab) 31.05.2024; A

e Utkast till andring av stadsplanen och tomtindelning for
stadsdelen KVARNBERG, kvarter 1, tomterna 3, 8, 19, 21, 22,
23 och 24 samt del av parkomradet KVARNBERG 7P samt del
av gatuomradet KVARNBERG 7K och tomtindelning for
stadsdelen KVARNBERG, kvarter 1, tomterna 48 och 49
(Stadsplan nr 1159), 02.12.2024; B

Ansdkan

Sokandena anhaller om en stadsplaneédndring som mojliggor totalt 4 nya
flerbostadshus och ett gemensamt underjordiskt garage. Tomtagaren till Kvarnberg-1-
21, anhaller om en stadsplanedndring som mojliggor tva flerbostadshus, ett
gemensamt underjordiskt garage med fristdende trapphus, mojlighet att uppratta
bilpol och ett fristdende sopsorteringsstation. Tomtagaren till Kvarnberg-1-3, 8 och 23
anhaller om en stadsplanedndring som mojliggor tva flerbostadshus, ett gemensamt
underjordiskt garage med fristaende trapphus, mojlighet att uppratta bilpol och en
fristaende sopsorteringsstation.

Syftet med planandringen ar att mojliggéra byggnation av 4 nya flerbostadshus inne
pa garden och ett gemensamt underjordiskt parkeringsgarage.
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Bakgrund

Generalplan
Enligt generalplanen stipuleras markanvandningen for den storre delen av det aktuella

omradet fér nya bostadshus till BH (omrade for handel och bostédder), antal vaningar
Il % och e-tal 0.65—0.8. F6r en mindre del av det aktuella omradet for nya bostadshus
ar i generalplan satt till A (omrade for offentlig service och férvaltning), I-1l vaningar
och e-tal 0.5.

Gallande stadsplan

Planomradet omfattar stadsplanerna:

- Nr 125 fran ar 1969 (Kvarnberg-1-3 (gardsgata), Kvarnberg-1-19 och parkomrade)
- Nr 231 fran ar 1971 (Kvarnberg-1-8)

- Nr 343 fran ar 1978 (Kvarnberg-1-23, Kvarnberg-1-24)

- Nr 411 fran ar 1980 (Kvarnberg-1-22)

- Nr 722 fran ar 1998 (gardsgata)

- Nr 1120 fran ar 2020 (Kvarnberg-1-8)

Det tomter och stadsplaner som ar aktuella fér de nya flerbostadshusen:

- Tomt Kvarnberg-1-8 (stadsplan nr 231) har markanvandning BVA, I-lll vaningar och en
byggnadsritt pd 2100 m2. Tomtarealen dr 3225 m? vilket innebir att e-talet &r 0.65.

- Tomt Kvarnberg-1-23 (del av stadsplan nr 343) har markanvandning AK, Il vaningar
och en byggnadsritt pd 860 m2. Tomtarealen dr 1238 m? vilket innebir att e-talet &r
0.69.

- Tomt Kvarnberg-1-21 (stadsplan 1120) har markanvdndning BHV, I-lll vaningar och en
byggnadsritt pd 2600 m2. Tomtarealen ar 4306 m? vilket innebir att e-talet &r 0.60.

Stadsarkitekten konstaterar

Stadsplaneandringen mojliggor fyra nya flerbostadshus inne i kvarteret, samt ett
underjordiskt garage. For att genomfora byggnationen kommer parkeringsgarage och
de tva byggnaderna pa tomt Kvarnberg-1-23 att behoéva rivas. Dessa ar uppférda 2001
med anvandning definierat till "Kvartersomrade fér kommunaltekniska byggnader och
inrattningar (telefoncentral). P4 omradet far aven uppforas for verksamheten
nddvandiga kontorsutrymmen och bostdder.” Det som planeras ar bostadshus pa Il % -
Il vaningar respektive Ill % vaningar, vilka dr anpassade i stadsbilden och mgjliggdr en
luftig och 6ppen utemiljo. Vidare mojliggor det underjordiska garaget att
kvartersomradet kan utformas med en stor del gronyta med tradgard och
vistelsevanliga ytor. Den park som staden dger kan med avtal anvandas och
iordningstéllas av de angransande tomterna och boenden i kvarteret och anvandas pa
ett sadant vis att det blir en gemensamm plats for sociala aktiviteter. De boende far da
nyttja och ansvara for iordningstallandet och skotseln av parkomradet.

For ovriga tomter gérs mindre andringar moderniseringar och rattelser som gor
stadsplanen mer enhetlig.
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Planutkast

For tomt Kvarnberg-1-21 innebar planutkastet att:

Byggnadsytorna for garage och parkering tas bort och ersatts med en storre yta for
underjordiskt garage och tva byggnadsytor med Il vaningar och en byggnadsratt pa
890m? vardera.

Markanvandningen BHV (Kvartersomrade for bostadshus, handel, forvaltning och
service. Av den totalt utbyggda vaningsytan pa gatuvaning far hogst 15 % utnyttjas for
bostadsandamal) dndras till BVA (Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hogst 1/3
av den totala vaningsytan far utnyttjas for affarsandamal. | markplan mot gata ska
minst 1/2 av vaningsytan vara affarslokaler.)

Byggnadsratten pd 2600m? 6kar till 4380, en 6kning med 1780 m?. Detta innebér att e-
talet gar fran 0,60 till 1,02.

Kvarnberg-1-8, Kvarnberg-1-23 och Kvarnberg-1-3 slas ihop och bildar tomten
Kvarnberg-1-49

For tomt Kvarnberg-1-8 innebar planutkastet att:

Byggnadsytan for garage i | vaning tas bort och ersétts med en storre yta for ett
underjordiskt garage samt en byggnadsyta fér en byggnad i lll % vaning med en
byggnadsritt p&d 1090 m2. Byggnadsratten pa 2100 m? 6kar till 4380 m?, en 6kning med
1780 m?2. Detta innebir att e-talet g&r fran 0.60 till 1.02.

For tomt Kvarnberg-1-23 innebar planutkastet att:

En byggnadsyta for underjordiskt garage tillkommer. Den existerande byggnadsytan
férminskas och dndras fran Il vaningar till Il % med en byggnadsritt pd 1090 m?.
Byggnadsratten pd 860 m? ékar till 1090 m?, en 6kning med 230 m?2. Detta innebir att
e-talet gar fran 0,69 till 0,88

Markanvandningen dndras fran AK till BVA.

Kvarnberg-1-22 gors om efter aktuell tomtindelning sa att de stammer 6verens och
bildar tomten Kvarneberg-1-48.

For tomt Kvarnberg-1-19 tas byggnadsytan for garage bort.

For ovriga tomter gors inga storre andringar; deras byggnadsratt och byggnadsytor
forblir desamma som i tidigare stadsplan, men slas samman for att skapa en mer
enhetlig stadsplan, samtligt som tomter inom planen far moderniserade
bestammelser.

Samtliga tomter
For samtliga tomter innebar stadsplanen att bestimmelserna moderniseras.

Normer for bilplatser uppdateras till stadens nu gallande.
Bestammelserna moderniseras och anpassas till platsen.

Kravet pa gronyta fortydligas och sétts till “For varje bostadslagenhet ska det forutom
parkeringsutrymmen finnas minst 35 m? obebyggd tomtmark (friyta) som ska besta av
mins 50% gronyta. Gronytan ska besta av minst 50% ren gronyta (planteringar, gras,
skog) och max 50% halvgenomsladpplig yta (grdsarmering eller liknande).”
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Planutkastet har presenterats sokandena som omfattat utkastet.

Planens konsekvenser

Miljén

Da ett underjordiskt garage byggs kan gardsytan anvdandas mer som vistelseytor med
storre andel gronyta. Miljopaverkan ar ringa.

Stadsbilden

Stadsbilden paverkas och blir mer enhetlig. De byggnadsmassor som riktas mot gata
forblir oférandrade och inne i kvarteret skapas nya vaningshus vars massa och hojd ar
valanpassade till stadsbilden. Det hogre vaningsantalet inne pa garden maskeras
effektivt av gatans lagre byggnader.

Trafikmiljon
Trafiken paverkas genom en infart fran Stora gatan till det underjordiska
parkeringsgaraget.

Antal bostadder
Antalet bostader okar.

Antal arbetsplatser
Antalet arbetsplatser dndras inte.

Samhallsekonomi

Samhallsekonomin paverkas positivt. En inflyttningspotential skapas, vilket gor det
moijligt for fler manniskor att bo i stadens centrum. Detta bidrar till en levande
stadskdrna och starker den lokala ekonomin.

Behov av miljokonsekvensbedémning
Planlaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behoéver
goras.

Ovrigt

Planldaggningsenhetens bedomning ar att den s6kta andringen behandlas som en
komplex planprocess da ansdkan avviker fran generalplanen gallande
markanvandning, antal vaningar och exploateringstal, samt att byggnadsrattsokningen
dverstiger 200 m2.

Planlaggningsenheten beddomer att ett samradsmote under beredningsskedet &r
dndamalsenligt.

Stadsarkitektens beslutsférslag:

Stadsmiljonamnden omfattar utkastet till andring av stadsplanen och tomtindelning
for stadsdelen KVARNBERG, kvarter 1, tomterna 3, 8, 19, 21, 22, 23 och 24 samt del av
parkomradet KVARNBERG 7P samt del av gatuomradet KVARNBERG 7K och
tomtindelning for stadsdelen KVARNBERG, kvarter 1, tomterna 48 och 49 (stadsplan
1159) av den 02.12.2024.
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Beslut:
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