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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
FRAMMANBERG, kvarter 2, tomterna 9, 11, 13, 14, 16, 18-23,
92, 93, 1002, 2002 och OFVERNAS BY, ldgenheterna 3:1, 3:2,
3:3 samt tomtindelning for stadsdelen FRAMMANBERG,
kvarter 2, tomterna 34-39 (Stadsplan 1158)

Dnr MHSTAD/472/2024

Stadsarkitekten 04.12.2024

Bilagor:

o Ansokan om stadsplanedndring av stadsplan for tomterna
478-1-2-13,478-1-2-14, 478-1-2-14-M601, 478-408-3-1
och 478-408-3-2, 27.03.2024; A

e Beslut gillande behov av miljokonsekvensbedémning,
stadsplan 1158, 4.12.2024; B

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
FRAMMANBERG, kvarter 2, tomterna 9, 11, 13, 14, 16, 18-
23, 92, 93, 1002, 2002 och OFVERNAS BY, lagenheterna
3:1, 3:2, 3:3 samt tomtindelning for stadsdelen
FRAMMANBERG, kvarter 2, tomterna 34-39 (Stadsplan
1158),4.12.2024; C

e Planbeskrivning, stadsplan nr 1158, 4.12.2024; D

Ansdkan

Sokanden anhaller om en andring av tomtindelningen for att bilda en
sammanhadngande tomt av fastigheterna M601, 3:1-2 samt 2—-13.
Planldaggningsenheten har inkluderat flera tomter i samma planarbete for att skapa
storre mera sammanhangande planhelheter.

Planhelheten under arbete omfattar darfor stérre delen av hela kvarteret. Andringar
fran gallande detaljplaner dr dock sma och omfattas mest av de i ans6kan namnda
tomterna. De Ovriga tomternas bestammelser har férenhetligats for att gora
tolkningarna av bestammelserna likvarda.
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Bakgrund

Generalplan
Planomradet har i generalplanen

Markanvandning: BS, R, BH och BT-1
Antal vaningar: I-1l och Il
Exploateringstal: 0.65 — 0.8 och 0.5

For de aktuella tomterna FRAMMANBERG-2-13 och 14 &r markanvdndningen BS,
smahusdominerad bostadsbebyggelse, antalet vaningar ar | - Il och exploateringstalet
0.65-0.8.

Gallande stadsplan

Planomradet omfattar stadsplan nr 681 fran ar 1994, stadsplan nr 218 fran ar 1971,
stadsplan nr 806 fran ar 2003, stadsplan nr 677 fran ar 1994, stadsplan nr 458 fran ar
1983, 125 fran ar 1969.

For den aktuella tomten FRAMMANBERG-2-13 ir gillande stadsplan nr 218 fran &r
1971. Markanvandningen ar BVA, kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hogst
1/3 av den totala vaningsytan far utnyttjas som butiksutrymmen. Antal vaningar ar lig,
(Bokstaven g anger ratten att utéver det med romersk siffra antalet angivna vaningar
utbygga antingen en garage- och kéllarvaning helt eller i huvudsak ovan markplanet
eller en kombinerad bostads- och ekonomivaning dar hogst hélften av vaningsplanet
far utbyggas till vaning vari, enligt bestdmmelserna om byggandet, bonings- eller
arbetsrum ma inrymmas).

For den aktuella tomten FRAMMANBERG-2-14 ar gillande stadsplan nr 806 fran &r
2003. Markanvandningen ar BVR.

Stadsarkitekten konstaterar

Bebyggelsen i kvarteret ar brokig och representeras av flera tidsaldrar; bade aldre
trahus fran sekelskiftet, men aven nyare héghus. Enstaka nybyggen i gammal stil har
dven uppforts. In mot Sédragatan domineras stadsbilden av hus fran 1960-70 talet dar
vaningshusldangorna ar placerade langsmed en smal tomt in mot kvarterets mitt och
gaveln och ett biltak ut mot gatan.

En mindre andel av byggratterna ar annu oanvanda, framst i mitten av kvarteret.

Planandringen medfor inga storre konsekvenser for den byggda miljon eller
stadsbilden utan ar mera en teknisk justering av de byggratter som redan idag ar
beviljade. Det ar 6nskvart fran stadens sida att de nuvarande flera stadsplanerna slas
ihop till en storre helhet eftersom det gor att fastighetsagarna far en mera jamlik
behandling vid tolkningen av stadsplanebestammelserna.

Utbyggt
Alla tomter ar idag bebyggda.
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Planférslag

Planforslaget innebar inga storre forandringar i helhetsgreppet i kvarteret. Tomterna
Fammanberg-2-13, Frammanberg-2-14 och delar av Sjéfarargrand justeras sa att
tomten 2:13 férstoras och 2:13 férminskas nagot. Sjofarargranden forkortas nagot och
den delen blir en del av tomt 2:13. Den obebyggda andelen av tomt 2:14 kvarstar men
omformas nagot. Samtliga tomter inom planomradet far moderniserade
planbestammelser vilket bidrar till en mera enhetlig stadsplan baserad pa
likabehandlingsprincipen.

Markanvandningen kvarstar som forut for de bebyggda tomterna, men parkomradet i
kvarterets mitt dndras fran PL (da det inte ags av staden) till att bli en del av de tomter
som dger omradet, vilka har beteckningen BVA. Att omradet fortsatt ska fungera som
gronomrade for kvarteret sékras i stadsplanen genom beteckningen “Del av omrade
som ska planteras...”. Delomradesbeteckningen tillater &ven mindre byggnation i park
som stoder rekreation, lek och underhallet ska skotas av tomterna i kvarteret. Parken
betjanar hela kvarteret och ar inte nagon enskild tomts gronomrade fast dganderéatten
hor till fastigheterna i fraga.

Planforslaget har presenterats sokanden som omfattat forslaget.

Planens konsekvenser

Miljén
Gronyta sakerstalls genom ett fortydligande av teckenforklaringen samt forstarks
genom detta. Miljépaverkan ar ringa.

Stadsbilden
Stadsbilden paverkas i mycket liten del men blir mer enhetlig.

Trafikmiljon
Trafiken paverkas inte.

Antal bostader
Antalet bostader paverkas inte.

Antal arbetsplatser
Antalet arbetsplatser paverkas inte.

Samhallsekonomi
Ringa paverkan.

Behov av miljokonsekvensbedémning

Planldaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behoéver
goras (bilaga B).

Ovrigt

Planldaggningsenhetens bedomning ar att den s6kta andringen foljer generalplanens
intentioner vad galler markanvandning, antal vaningar och exploateringstal varfor
arendet behandlas som en enkel planprocess.
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Stadsarkitektens beslut: Stadsarkitekten staller ut Forslag till andring av stadsplanen
fér stadsdelen FRAMMANBERG, kvarter 2, tomterna 9, 11, 13, 14, 16, 18-23, 92, 93,
1002 och 2002 och OFVERNAS BY, ldgenheterna Rnr 3:1, 3:2 och 3:3 samt
tomtindelning for stadsdelen FRAMMANBERG, kvarter 2, tomterna 34-39 (Stadsplan
nr 1158) av den 2.12.2024, planbeskrivning (Stadsplan nr 1158) av den 4.12.2024
och tomtindelningarna (Stadsplan nr 1158) av den 12.12.2024 och 17.12.2024.
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