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Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen
DALBO, kvarter 17, tomt 6 och del av parkomradet
27P, samt tomtindelning for stadsdelen DALBO,
kvarter 17, tomt 8 (stadsplan 1160) (Tillbyggnad av
gruppboende)

Dnr MHSTAD/1138/2024

Stadsmiljonamnden 99 §, 9.12.2024

Bilagor:

3 @ b : N o Anstkan om stadsplanedndring av stadsplan med bilagor,
| BN A 28.08.2024; A—SMN 99 §

e Forslag till andring av stadsplanen for stadsdelen DALBO,
O 3 kvarter 17, tomt 6 och del av parkomradet 27P, samt
tomtindelning for stadsdelen DALBO, kvarter 17, tomt 8
(stadsplan 1160), 02.12.2024; B—SMN 99 §

e Beslut gillande behov av miljokonsekvensbedémning
Y (stadsplan 1160), 02.12.2024; C—SMN 99 §

2 - ® Planbeskrivning (stadsplan 1160), 02.12.2024; D — SMN 99
T\ o §

e Tomtindelning (stadsplan 1160), 02.12.2024; E — SMN 99
§

Ansdkan

Sokanden, anhaller om en stadsplaneandring for tomt Dalbo-17-6 for att dndra
markanvandningen till dagens anvandning (KST-boende), forstora tomten och
byggnadsytan i sydvastra tomthérnet mot parkomradet samt en 6kning av
byggnadsritten med minst 280 m? vaningsyta. Syftet med planidndringen &r att
mojliggora en tillbyggnad av det befintliga KST-boendet.
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Bakgrund

KST har idag ett befintligt gruppboende pa ifragavarande tomt och p.g.a. platsbrist vill
de nu utdka byggratten med minst 280 m? fran det idag byggda med en enhet dmnad
for korttidsboende for barn och ungdomar, vilket idag saknas.

Tomten ar i nulaget for liten for att mojliggéra denna utvidgning och darfor har en
stadsplanedndringsprocess startats for att andringen skall kunna genomforas.

Den befintliga tomten dr 2302 m2
Tillaggsdelen ar 151 m2
Totalt ar den nya tomten efter gjord stadsplanedandring 2453 m2 stor.

Generalplan (utan rattsverkan)

Omradets markanvandning ar BS, men ifrdgavarande tomt har beteckningen A.
BS — Smahusdominerad bostadsbebyggelse

A — Omrade for offentlig service och férvaltning

e-tal 0,2-0,35

Gallande stadsplan

Stadsplan 623 fran 1990.

Byggratten ar 565m2 med ett maximalt vaningstal om 1,5.

Markanvandningen ar BE — Kvartersomrade for bostadshus med hégst 2 bostader
Stadsplan 745 fran 1999

Markanvandningen PL — Parkomrade. Inom omradet far iordningstallas kvarters- och
omradeslekplats

Utbyggt
Idag har tomten bebyggts med 599 m2 och inhyser ett gruppboende for barn och

ungdomar. | huset finns idag 6 antal enskilda rum fér lika manga klienter. Utover det
finns rum for personal och kladvard samt bastu och tvattrum.

Tillbyggnad
Tilloyggnaden anpassas till befintlig byggnad till sitt utseende och anldggs i 1 vaningen

med en lite férhojd takdel for att inrymma teknik. Tillboyggnaden ar 280 m? stor och
inbegriper 5 antal rum for korttidsboende samt rum for personal och umgange.

Mark som skall tillféras tomten
Den del pd 151m? som tillférs tomten i sdder &r idag angivet som PL-mark dvs.
Parkmark dar man far iordningstélla lekpark som tjanar omradet.

PL-omradet idag ar stort och just denna inskjutande del anvands inte idag for lek eller
rekreation.

Exploatering
Omradet har idag ett exploateringstal om 0.2-0.35

Idag har tomten exploaterats med ett tal om 0.25
Efter andringen skulle motsvarande tal vara 0.36
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Stadsarkitektens analys av plandndringens konsekvenser samt miljobedémning

Att tillféra denna PL-tomtmark den befintliga tomten medfor inte olagenheter for
omradet eftersom den nuvarande delen inte nyttjas till andamalet idag. Trafikmassigt
blir det inga storre dandringar eftersom klienterna inte har egna bilar. Endast
personalen tar sig till omradet i bil eller pa cykel.

Tilloyggnadens smaskalighet, lage inne pa garden och laga héjd gor att den inte
kommer att uppfattas i stadsbilden som stérande.

Den redan existerande verksamheten fortsatter och har redan etablerat sig i omradet.
Nuvarande verksamheten har redan genom undantag i bygglovet fatt undantag fran
markanvindningen BE-bostadshusdominerat smdhusomrade. Andringen blir siledes
ingen utan markanvandningen faststalls i den nya stadsplanen.

| generalplanen har tomten en beteckning A-tomt for offentlig service eller férvaltning
vilket ytterligare stoder den kommande andringen i markanvandning.

e-talet pa 0,36 efter genomférd planandring ar i linje med generalplanen dock med en
0,01 andels &verskridning vilket inte kan anses oskilig. | m? betyder det 9 m?
overskridning.

Milj6- och trafikpaverkan ar verkligen ringa och anses inte medféra nagra andringar
eller olagenheter i befintlig miljé. En mera djupgaende analys anses inte behdovlig och
plandndringen kan genomfdras utan samrad. En presentation for ndarmaste berdérda
grannar kommer att géras och de kommer fa maojlighet att komma in med synpunkter.

Planférslag

Planférslaget innebir att tomt Dalbo-17-6 (2302 m?) samt del av parkomradet 27P
(150,5 m?) bildar den nya tomten Dalbo-17.8 (2452,5 m?).

Planutkastet innebar att markanvandningen for tomt Dalbo-17-6 andras fran BE
(kvartersomrade for smahus med hogst tva bostadslagenheter) till BV-1
(kvartersomrade for bostadsvaningshus for gruppboende). Markanvandningen for del
av parkomradet 27P &dndras fran PL (Parkomrade. Inom omradet far iordningstéllas
kvarters- och omradeslekplats) till BV-1 (kvartersomrade for bostadsvaningshus for
gruppboende).

Byggnadsratten dndras frdn 565 m? till 880 m?, en 6kning med 315 m2.

Andringen innebdr att e-talet gar fran 0.25 till 0.36.

Mojligheten att dela tomten tas bort.

Antalet vaningar forblir oférandrat.

Byggnadsytan anpassas med ett avstand pa 4 m fran tomtgrans och med en innergard.
En byggnadsyta for garage/ekonomibyggnad laggs till pa | vaningen.

Planforslaget har presenterats sokanden som omfattat forslaget.
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Planens konsekvenser

Miljén

Miljopaverkan ar ringa.

Stadsbilden

Paverkan pa stadsbilden ar ringa da ingen dndring mot gata gors. Utbygganden

moijliggdrs in mot ett icke iordningstallt grénomrade. En innergard i mitten av tomten
sakras genom anpassning av byggnadsytan.

Trafikmiljon
Paverkan pa trafiken ar ringa.

Antal bostader
Tillbyggnaden forses med 5 rum for korttidsboende.

Antal arbetsplatser
Antal arbetsplatser andras inte. Tilloyggnaden férses med rum for personal och
umgange.

Samhallsekonomi
Ringa paverkan.

Behov av miljokonsekvensbedémning
Planldaggningsenheten konstaterar att en miljokonsekvensbedémning inte behoéver
goras (bilaga C).

Ovrigt

Planldaggningsenhetens bedomning ar att den s6kta andringen behandlas som en enkel
komplex planprocess (komplex planprocess utan samrad) da paverkan pa stadsbilden
ar ringa samtidigt som markanvandningen andras och byggnadsrattsokningen
dverstiger 200 m2.

Planldaggningsenheten bedémer att det framtagna planforslaget har ringa verkan och
darfor ar ett samradsfoérfarande enligt lagen under beredningsskedet inte
dndamalsenligt. Ett framtaget planforslag och planbeskrivning stalls ut i 30 dagar.

Stadsarkitektens foérslag: Stadsmiljonamnden godkanner forslaget till andring av
stadsplanen for stadsdelen DALBO, kvarter 17, tomt 6 och del av parkomradet 27P,
samt tomtindelning for stadsdelen DALBO, kvarter 17, tomt 8 (stadsplan 1160) av den
02.12.2024, planbeskrivningen (stadsplan 1160) av den 02.12.2024 samt
tomtindelningen (stadsplan 1160) av den 02.12.2024.

Beslut: Forslaget godkanns. Stadsmiljonamnden ger stadsarkitekten i vagkost att se
over en férminskning av taket och en foérhojning av vaggarna av tilloyggnaden.
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Stadsstyrelsen 3 §,9.1.2025

| foreliggande planforslag foreslas en del av stadens parkomrade inforlivas i
intilliggande arrendetomt som ocksa den dgs av Mariehamns stad. | drendet upptrader
staden bade som planlaggningsmyndighet och som markagare till bade den tomt som
utvidgas och det parkomrade som inforlivas. | och med att bada de berorda
markomradena &gs av staden foranleder stadsplaneandringen ingen 6verlatelse av
dganderéatten. | annat fall hade det ankommit pa stadsstyrelsen att ocksa ta stéllning
till om staden &r beredd att avhanda sig omradet. Om forslaget till andring av
stadsplan godkanns och vinner laga kraft kommer det att féranleda en andring av
arrendeavtalet.

Stadsdirektorens forslag: Stadsstyrelsen stéller ut stadsplaneférslaget till allmant
paseende under 30 dagar samt foreslar under forutsattning att inga anmarkningar
inkommer infor stadsfullmaktige

- att fullmaktige antar forslaget till andring av stadsplanen for stadsdelen DALBO,
kvarter 17, tomt 6 och del av parkomradet 27P, samt tomtindelning for stadsdelen
DALBO, kvarter 17, tomt 8 (stadsplan 1160) av den 02.12.2024, planbeskrivningen
(stadsplan 1160) av den 02.12.2024 samt tomtindelningen (stadsplan 1160) av den
02.12.2024.

Beslut: Forslaget godkanns.




