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Nr 1156 sid 1/(7)

TECKENFORKLARINGAR:

- = Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen galler

— + — Stadsdelsgrans.

—— Grans for omrade, kvarter och del av kvarter
—_—— Bestammelsegrans

Tomtgrans

Kvartersnummer

3
\/ F\) E Namn pa stadsdel

@ Tomtnummer enligt bindande tomtindelning
STYRMANSG Namn pa gata, omrade, Oppen plats, torg, park eller kvarter
3385 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
il Romersk siffra anger stOrsta antal vaningar i byggnad eller del darav.

1/2 10 Romersk siffra anger storsta antal vaningar i byggnad eller del ddrav. Brutet tal
framfor romersk siffra anger hur stor del av kallarvaning i forhallandet till
ovanliggande vaning, som utan hinder av vaningstalet far anvandas for utrymmen
som inraknas i vaningsytan.

—- Hogsta hojd for byggnads vattentak.

-

L.

— ] Hogsta hojd for takfotens undre kant.
| |

L. -

] Byggnadsyta

.

] Byggnadsyta for arkitektoniskt landmarke far 6verstiga kringliggande byggnads
: a . vattentak med max 1 meter.
L. -
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ASB-1

Byggnadsyta for gangbro i en vaning som far inglasas.

Gangbro ska placeras minst 2,8 m ovan marken. Delar av bron kan vara langre.
Inglasningen ska vara ljusgenomslapplig och till 50 % av klart glas.

Sadant utrymme raknas inte i den angivna byggnadsratten och genererar inte ett
bilplatsbehov.

Byggnadsyta for forbindelsegang som far byggas i tre vaningar ovan forsta vaning
(markplanet) sa att frihdjd mot marken ar minst 2,8 m.

Forbindelsegangen utformas som en arkitektonisk helhet och ska underordna sig

de omgivande byggnadernas arkitektur.

Sadant utrymme raknas inte i den angivna byggnadsratten och genererar inte ett

bilplatsbehov.

Byggnadsyta for utrymmen placerade huvudsakligen under markplanet.

Genomfartséppning i byggnad.
Frihdjd mot marken ar minst 2,8 m.
Réknas inte som vaning.

Del av omrade som bor planteras, hari dock inte inrdknad den del som utnyttjas
som vag eller bilparkering.

Gata. Langs fasaderna mot den norra sidan av Styrmansgatan ska en zon pa max
50 cm reserveras for partier av planteringar och bankar med en sittyta i trd samt i
behov av trappsteg till markplanets verksamheter (Galler for kvarter 3, tomt 23).
Norra sidan av Styrmansgatan tilldter korttidsparkering i max. 15 min (Galler for
kvarter 3, tomt 23).

For gangvag reserverad del av omrade.

Del av gatuomradesgrans dar tomtanslutning ar forbjuden.

Ungefarligt lage for infart/utfart.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social verksamhet och hélso- och
sjukvard, pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre med tillhérande
bostader.



sid 3
STADSPLANEBESTAMMELSER:
Omradets utbyggnad

Tomt ska utbyggas till minst halften (1/2) av den fér tomten angivna
byggnadsratten.

Gardsmiljon ska vad galler gronytor, planteringar och moblering utformas med
speciell hansyn till estetiska- och trivselvarden samt majligheter till rekreation.

Balkonger kan med byggnadsnamndens godkannande skjuta ytterom
tomtgransen mot av staden dgd gatumark med hogst 0.6 m. Fria hdjden ovanfor
trottoar bor vara minst 3.0 m.

Balkong eller bursprak far skjuta 6ver byggnadsytan pa tomten med hogst 2 m.
Galler inte mot gata och gavel. Den vastra gavelns balkonger kan utformas som
utrymningsvag hogst 1,5 m djup och inte 6ver hela gaveln.

Maskinrum for hiss och ventilation far inte byggas ovan hdgsta vaning och ska
placeras innanfor vattentaket.

Utover den for tomten angivna byggnadsratten far i vaning placeras maskinrum
for hiss och ventilation.

Omradets transformatorutrymmen for eldistribution bor placeras i fastigheterna.
Utrymmena far byggas utover den for tomten angivna byggnadsratten.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrdde far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt ska minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlépande uppgar till
minst ett (1) per pabérjad 300 m” tomtareal.

Tomtmarkens naturliga héjdforhdllanden far inte vasentligt andras.
Vid bygglov ska befintliga och planerade markhdjder anges.

For varje bostadslagenhet ska det forutom parkeringsutrymmen finnas minst 30
m’ obebyggd tomtmark.

For varje servicedgenhet for dldre ska det forutom parkeringsutrymmen finnas
minst 20 m” obebyggd tomtmark.

Som obebyggd tomtmark raknas aven iordningsstalld takterrass.

Takterrass ska planeras som vistelsegard och férses med planteringar.

Tomt ska inhdgnas pa fér tomten och omgivningen passande satt i samrad med
grannen.

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne ska atgarden utformas i samrad
med granne.

Byggnad i tomtgrans

Da byggnad uppfors i tomtgrans mot gata far vattentaket dverskjuta tomtgransen
med hogst 60 cm.



Garage, forradsbyggnad och bilskyddstak

Forrad och andra latta konstruktioner kan efter byggnadsnamndens prévning
uppforas utanfér byggnadsytan. Vid provningen bor uppmarksamhet agnas
konstruktionens lamplighet till platsen och att placeringen inte orsakar
granntomt onddig olagenhet eller férsvarar deras andamalsenliga byggande
samt att konstruktionens planering ar andamalsenlig, proportionerlig och passar
in i omgivningen.

Underjordiskt garage och bilpool

Garage i en kallarvaning far anldaggas utanfér tomtens byggnadsyta.
Garage- och kallarytrymmen under markniva ska till hela sin rumshojd vara
beldaget under angransande gatuniva / tomtniva.

| garaget ska kommunaltekniska ledningar placeras i enlighet med stadens
direktiv.

Ifall det i samband med ansékan om bygglov foreligger avtal om att bostader
ansluts till en nyckelfri bilpoolsldsning i enlighet med stadens direktiv kan
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt nedsattas.

Byggnadsutformning

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden ska dgnas
nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad.

Till bygglovsansdkan ska fogas ritning som visar byggnadens anpassning till
gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnader vid gata ska betraffande tak- och fasadutformning anpassas till
gatubilden.

Sockeln ska rappas eller beklas pa lampligt satt om den utfors i betong eller muras
och far inte vara indragen fran ovanliggande fasadliv.

Fasader struktureras sa att takkupor, fonster och balkonger placeras i huvudsak
vertikalt ovan varandra. Langa fasader delas upp i visuellt mindre partier for att
forstarka smaskaligheten,

Fasaderna ska beklas med ljus puts och / eller ljus slatspontad trapanel. Gréna
vaxtvdaggar, samt spaljéer i stal med vertikal karaktar for klattervaxter ar tillatna.

Fasader mot gata utformas som en arkitektonisk differentiering av
bottenvaningen (sockelvaning).

Entréer till verksamheter vid gata sker direkt fran gatan och i samma niva som
gatan. Det far forekomma trappsteg upp till 50 cm utanfor tomtgransen. Varje
fasadindelning skall ha en egen entré.

Fasader mot gata ska struktureras sa att balkonginglasning underordnar sig
byggnadens huvuduttryck.
Balkonginglasning utfors i ofdrgat glas.

Racken ska ha vertikal karaktar.

Takterrass mot gata ska vara indragen minst 40 cm fran fasadlinjen med en
obruten takfot.

Fonstren utformas som vertikala atskilda dppningar i fasad och grupperas i
flervaningshus i vertikala linjer samt ska i trapanelade fasader placeras i yttre
fasadliv.
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Fonsterfasad pa IV van. mot gata utformas uppdelat i partier av stdende ribbverk
framfor glasen eller alternativt fasad av trd. Hogst 70 % av fonsterfasaden far vara
glas. Fargsattningen ska avvika fran huvudfasadens fargsattning.

Fonster i gatuplan far inte tackas over.

Byggnader utformas med synligt tak med hégst 60 cm bred takfot.

Taktackningsmaterialet ska vara falsad plat eller sedumtak.

Taket far forses med integrerade solpaneler med minsta maéjliga inverkan pa
stadsbilden.

Byggnader far inte uppforas med kallare pa mark.
Anpassning till personer med funktionsnedsattning

Bostadshus forses med hiss.

Inom planeomrddet ska gatu- och parkmiljoer samt byggnadsentréer vara
anpassade till personer med funktionsnedsattningar.

Gangvag mellan angoringsplats, parkeringsplats for personer med

funktionsnedsattningar och byggnadsentré ska vara tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar.

El-teknisk anlaggning

Staden forbehaller sig ratten att i byggnads kallarvaning mot Styrmansgatan eller
Kaptensgatan f3 inrymma en max. 20 m? el-teknisk anldggning.

Utrymningstrappor

Utrymnlngstrappor foreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock hégst 15
m’ vanmgsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den for tomten
angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och loftgangar inte
ar tilldtna. Utrymningsvagar genom balkonggolv ar tilldtna.

For utrymningstrappa i komblnatlon med handikappanpassad hiss utokas
trapptilligget med 5 m? vdningsyta.

Normer for bilplatser

Bostader
1.2 bilplatser per lagenhet

Bostader hdgst 25 m? 1. Y,
1 bilplats per 75 m? véningsyta

Kontor
3 bilplatser per 100 m” véningsyta

Restaurang, caféer
1 bilplats per 20 sittplatser

Gruppboende, effekt|V|serat serviceboende
1 bilplats per 150 m? vningsyta
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Samlingslokaler, biograf, teater
1 bilplats per 10 sittplatser

Daghem
1 bilplats per 200 m? pdbérjad vaningsyta

Kvartersmark betecknad med ASB-1
Antalet bilplatser bestams utgdende fran en av s6kanden
foretedd utredning baserad pa stadens parkeringsnorm

Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgdende fran stadens
bilplatsnorm ska placeras pa tomten eller frikdpas.

Normer for cykelparkering

Bostader
2 cykelplatser per lagenhet

Kontor
1 cykelplats per 150 m? vaningsyta

Restaurang, caféer
1 cykelplats per 15 sittplatser

Samlingslokaler, biograf, teater
1 cykelplats per 20 personer

Gruppboende, effektiviserat serviceboende
1 cykelplats per 150 m* véningsyta

Kvartersmark betecknad med A
Antalet cykelplatser bestams utgaende fran en av s6kanden
foretedd utredning baserad pa stadens parkeringsnorm

Pa egen tomt ska reserveras tillrackligt utrymme for parkering och forvaring av
cyklar.

Besoksparkering bor placeras i narheten av entréer. Arbetsplatsparkering bor
placeras i vaderskyddade cykelstall, ev. lasbara.

Frikop av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtdagare inom planeomradet kan
bilplatserna dven iordningstallas utanfér tomten pa sarskilt avsatt trafikomrade
for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skdlig ersattning for ianspraktagen mark samt
for beraknade kostnader for istandsattandet och fortlopande arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sadant frikdp galler parkeringsplatser harledande sig
ur bilplatsbehovet for bostader, kontor, affarer, restauranger, barer och
samlingslokaler.

Vid frikdp av parkeringsplatser ska till byggnadslov bifogas frikdpsavtal med

staden och en utredning 6ver bilplatsernas ldage inom avsatt trafikomrade for
allman parkering samt 6ver tidigare inom omradet frikpta bilplatser.

Utformningsplan

En utformningsplan bilaggs stadsplanen.

Utformningsplanen ar upprattad mellan staden och tomtagaren.




BAV

Utformningsplanen anger struktureringen av byggnadsvolymer och fasadytor
samt gdrds- och gatumiljoers karaktar.

Utformningsplan godkanns av staden pa samma satt som stadsplan.
Tomtindelning

Som en del av stadsplanen omfattas kvartersomradet av bindande
tomtindelning.

GALLANDE STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
SOM FORESLAS UTGA:

Linje, som anger takasens riktning och form, valmat tak.

For ledning reserverad del av omrade.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Kvartersomrade for affars- och bostadsvaningshus.

Stadsplan nr 958

- Tak pa byggnad i Il och Il van. utformas som ett valmat tak med minst 22 graders
lutning.

- Tak bor forses med skorsten eller skorstensliknande ventilationsarrangemang.

- Golvytan ovanfor kallarutrymmen far ligga hogst 1,5 m ovanfor den omgivande
naturliga markytan (icke medelhojd).

-Speciell uppmarksamhet ska fastas vid anpassningen till befintliga byggnaders
sockelhojder, da plushojd for sockel (till nybyggnad av bostadshus)
bestams.Styrmansgatan.

Stadsplan nr 1032

- Fasad mot far inte forses med utanpaliggande balkong.

- Sockelhdjden for nybyggnad ska inte understiga medelvardet for sockelhdjderna
pa angransande tomter invid samma gata.
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