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Utkast till

andring av stadsplanen och tomtindelning

for stadsdelen KVARNBERG, kvarter 1, tomterna

3, 8,19, 21, 22, 23 och 24 samt del av parkomradet
KVARNBERG 7P samt del av gatuomradet KVARNBERG

7K och tomtindelning fér stadsdelen KVARNBERG,
kvarter 1, tomterna 48 och 49
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1159

Planen ar uppgjord av planlaggningsenheten

Mariehamn 02.12.2024 Stadsarkitekt
Dominicus Bjorkstam

Baskartan ar godkand av Mariehamns stads matningsenhet.
Koordinatsystem GK20 och N2000
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TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfér det planeomrade faststallelsen galler
Grans for omrade, kvarter och del av kvarter

Bestdmmelsegréans

Kvartersnummer

Tomtnummer
Namn pa stadsdel

Namn pa gata, omrade, 6ppen plats, torg, park eller kvarter

Bokstaven g anger ratten att utdver det med romersk siffra angivna antalet
vaningar utbygga antingen en garage- och kallarvaning helt eller i huvudsak
ovan markplanet eller en kombinerad bostads- och ekonomivaning dar hogst
halften av vaningsplanet far utbyggas till vaning vari, enligt bestammelserna
om byggandet , bonings- eller arbetsrum ma inrymmas. Dar bokstaven g inte
ar utsatt far utbyggas endast sadan kallarvaning som i huvudsak ar belagen
under marknivan.

Byggnadsyta
Byggnadsyta for foérvaringsplats for bil
Byggnadsyta for affars- och kontorsutrymmen

Utrymme under markplanet for parkeringsanléggning, teknikrum och
skyddsrum. Fér gemensamt garage far 2 fristdende uppgangar byggas med
trapphus och hiss pa max 40 m?2 ifall den kombineras med cykelférrad. |
andra fall max 15 m=.

Del av omrade som ska planteras. Far inte inhdgnas, varken med staket eller
vaxtlighet. Gronomradet betjanar hela kvarteret och ar inte nagon enskild
tomts gronomrade fast aganderatten hor till fastigheterna. Avsett for
rekreation och lek, som ska iordningstallas och kontinuerligt underhéllas.
Inom omradet far anlaggas odlingslotter, grillplatser samt anlaggningar for
olika gemensamma aktiviteter. En paviljong med hég arkitektonisk kvalitet
och en 6ppen karaktar far uppféras som gemensam lokal, med en maximal
vaningsyta pa 30 m? och begransad till | vaning. Paviljongen ska vara avsedd
for gemensam social aktivitet och far inte anvandas som forrad, sophus eller
liknande.
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Del av omrade som boér planteras, hari dock inte inrdknad den del som
utnyttjas som vag eller bilparkering. Ett sophus per fastighet far uppféras pa
max 15 m? under férutsattning att det ar val anpassat till platsens karaktar
och omgivning, samt ar inférlivat i en annan konstruktion.

Gata

Gardsgata reserverad for gangtrafik dar endast servicetrafik och infart till
fastighet som saknar tomtgrans mot gata tillats. Gardsgatan ska gestaltas
som en grén och levande milj¢é med belysning i mansklig skala, dar
samspelet mellan trafik, fotgdngare och cyklister framjas genom omsorgsfull
planering och riklig grénska. Overgangen fran bilvag till gardsgata ska tydligt
markeras genom en genomtéankt nivaskillnad, dar belaggningen férandras
fran asfalt till en uppdelad och taktil yta som signalerar att hastigheten ska
reduceras. Utformningen ska bidra till en trivsam atmosfar som inbjuder till
social samvaro.

For ledning reserverad del av omrade.

Ungefarligt lage for infart/utfart

Kvartersomrade for arkitektonisk och eller kulturhistorisk byggnad

Kvartersomrade for bostadsvaningshus, radhus eller kopplade bostadshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hégst 1/3 av den totala
vaningsytan far utnyttjas for affarsandamal. | markplan mot gata ska minst
1/2 av vaningsytan vara affarslokaler.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och andringsarbeten pa
byggnaden samt &ndring av anvandningssattet skall vara sddana att
byggnadens historiskt vardefulla eller fér stadsbilden betydelsefulla karaktar
bibehalls. Befintlig byggnads vaningsyta inréknas inte i den for tomten
angivna byggnadsratten. K-husets varde vidmaktshalls i enlighet med
planbestdmmelser under rubriken "Sarskilda bestammelser for K-markt
byggnad".

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens utbyggnad

Tomt ska utbyggas till minst 1/2 av fér tomten angiven stérsta tillatna
kvadratmeter vaningsyta.

Tomtytor som inte anvands fér byggnation, behovsprévad parkering eller
infart ska iordningstallas som gronomrade.
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Byggnadsutformning

Bebyggelsen ska ges en arkitektonisk utformning som ar stadsmassig.

Gardsmiljon ska vad galler gronytor, planteringar och méblering utformas
med speciell hansyn till estetiska- och trivselvarden samt majligheter till
rekreation.

Sarskild uppmarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall
agnas nybyggnad eller &ndring pa befintlig byggnad.

Byggnad vid gata skall betraffande tak- och fasadutformning anpassas till
gatubilden.

Utformning av gardsbyggnad skall underordna sig bostadsbyggnads
arkitektur.

Fasaderna skall beklas med puts eller trapanel.

Taktackningsmaterialet skall vara falsad plat eller tegel. Takas bér brytas
med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande ventilationsarrangemang 1
st/paborjad 25 m takas.

Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt ska minst 3 m héga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortldpande uppgar till
minst ett (1) per paboérjad 300 m? tomtareal.

Pa tomt ska iordningstallas enhetligt lekomrade minst 10 m2/100 m?
bostadsvaningsyta sa planerat, att kontakten mellan bostadsentré (trapphus)
och lekomrade inte korsas av biltrafik. Om lekomrade finns tillgangligt i
anslutande parkomrade behover inte lekomrade pa tomt iordningstallas.

For varje bostadslagenhet ska det férutom parkeringsutrymmen finnas minst
35 m? obebyggd tomtmark (friyta) som ska bestad av mins 50% grényta.
Gronytan ska besta av minst 50% ren grényta (planteringar, gras, skog) och
max 50% halvgenomslapplig yta (grasarmering eller liknande).

Byggnad i tomtgrans

Utbyggs mur eller staket i tomtgrans mot granne ska atgarden utformas i
samrad med granne.

Da byggnad uppférs i tomtgrans mot gata far vattentaket 6verskjuta
tomtgransen med hdgst 60 cm.

Anpassning till personer med funktionsnedséttning

Inom planeomradet skall gatumiljoer samt byggnadsentréer vara anpassade
till personer med funktionsnedsattning.

Forrad, atervinningsstation och cykelskyddstak
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Forrad, atervinningsstation och cykelskyddstak samt andra latta
konstruktioner kan efter byggnadsnadmndens prévning uppféras utanfor
byggnadsytan. Vid prévningen bér uppmarksamhet agnas konstruktionens
lamplighet till platsen och att placeringen inte orsakar granntomt onddig
olagenhet eller forsvarar deras andamalsenliga byggande samt att
konstruktionens planering ar &ndamalsenlig, proportionerlig och passar in i
omgivningen.
Utrymningstrappor
Utrymningstrappor féreskrivna i Alands byggbestammelsesamling, dock
hoégst 15 m?2 vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver den
for tomten angivna byggnadsratten, varvid utvandiga utrymningstrappor och
loftgangar inte &r tillatna. For utrymningstrappa i kombination med
handikappanpassad hiss utdkas trapptillagget med 5 m? vaningsyta.
Normer for bilplatser
Pa tomten ska iordningstallas bilplatser enligt stadens géllande
parkeringsnorm
Bostader

1,2 bilplatser per lagenhet
Egnahem

2 bilplatser per tomt eller minst 1 bilplats per egnahemsbostad
Handel

3 bilplatser per 100 m2 vaningsyta
Kontor

3 bilplatser per 100 m2 vaningsyta
K-hus

1 bilplats per 200 m2 paborjad vaningsyta
Det bilplatsbehov som verksamheterna pa tomten alstrar utgaende fran
stadens bilplatsnorm skall placeras pa tomt eller frikbpas.
Att inratta bilpol ar tillatet enligt stadens parkeringsnorm.
Normer for cykelparkering
Pa tomten ska iordningstallas cykelplatser enligt stadens gallande
parkeringsnorm
Bostader

2 cykelplatser per lagenhet
Handel
1 cykelplats per 150 m2 vaningsyta
Kontor
1 cykelplats per 150 m2 vaningsyta
Samlingslokaler

1 cykelplats per 20 personer
Antalet cykelplatser bestams utgaende fran en av sékanden féretedd
utredning baserad pa stadens parkeringsnorm.
Pa egen tomt skall reserveras tillrackligt utrymme for parkering och férvaring
av cyklar.
Besdksparkering bér placeras i narheten av entréer.
Arbetsplatsparkering bor placeras i vaderskyddade cykelstall ev. lasbara.
Bostadsparkering bdr kunna placeras dels i narheten av entré och dels i
férvaring. s

Frik6p av bilplatser

Uppréattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare/arrendator inom
planeomradet kan bilplatserna dven iordningstallas utanfér tomten pa
sarskilt avsatt trafikomrade for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark
samt for berdknade kostnader for istandsattandet och fortldpande
arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sadant frikdp galler parkeringsplatser harledande
sig ur bilplatsbehovet for bostader, kontor, affarer, restauranger, barer och
samlingslokaler.

Vid frikdép av parkeringsplatser ska till byggnadslov bifogas frikbpsavtal med
staden och en utredning 6ver bilplatsernas lage inom avsatt trafikomrade for
allman parkering samt éver tidigare inom omradet frikdpta bilplatser.

Bilpool

Bilpool far inrattas da det gors enligt stadens parkeringsnorm. / Ifall det i
samband med anstkan om bygglov féreligger avtal om att bostader ansluts
till en nyckelfri bilpoolslésning i enlighet med stadens direktiv kan
skyldigheten att iordningstalla bilplatser pa tomt nedséattas.

Sarskilda bestammelser fér K-markt byggnad

Reparationer och andringar som genomférs av byggnadens exterior skall ske
genom varsam renovering sa att byggnadens varde bibehalls och att
byggnadens historiska och stadsbildsmassigt vardefulla karaktar och
ursprungliga utseende bevaras.

Byggnads fasader, fonster, ytterdorrar, tak och konstruktioner skall bibehallas
och i samband med reparations-, tillbyggnads- eller andringsarbeten
atgardas enligt det ursprungliga byggnadssattet och -materialet.

Om i byggnads exteriér genomférts andringar som avviker fran
ursprungsutférande skall dessa i samband med reparations- och
andringsarbeten aterstallas till sin ursprungliga karaktar.

Ingen yttre tillaggsisolering far genomféras.

Luftvarmepump eller solpaneler far inte sattas upp utan stadsarkitektens
godkannande.

Innan bygglov fér &ndring av fasader och fargsattning avgoérs skall
stadsarkitektens utlatande begéaras.

Ovrigt

Luftvarmepumparnas ute-enheter far inte placeras mot gata.
Vid anlaggande av solpaneler och luftvarmepumpar ska stadsarkitekten
utlatande inbegéaras.

Till bygglovsansékan skall fogas ritning som visar byggnadens anpassning
till gatubilden i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Byggnaderna boér uppfylla de krav som anges i férordningen om
brandklassifieringen.



