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REKONSTRUKTION &r 2015

Andring av stadsplanen for stadsdelen
FRAMMANBERG, kvarter 8, tomt 12

ANTAGEN AV STADSFULLMAKTIGE 31.01.1995

DATUM FOR IKRAFTTRADANDE 27.03.1995

Mariehamn 24.11.1994 stadsarkitekt
07.11.1994 Folke Wickstrém
19.09.1994
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30.11.1990

OBS! Baskartan i rekonstruktionen ar av senare datum &n i originalplanen.

Baskartan ar godkénd av Mariehamns stads métningsenhet.

.STORA GATAN

Nr 690

(STARK Nr 492)

T

=7
O/
A

o
=

D
\%D%

(Ol

]
iy
G

i

@gﬂ:\m

P
-

FRA

8
18

BRYGGA

1/2101/2

1370

g

BVA

Nr 690 sid 1/(6)

TECKENFORKLARINGAR:

Linje 3 m utanfor det planeomrade faststallelsen avser.

Grans forkvarter, del av kvarter och omrade.

Grans mellan delar av omrade for vilka olika stadsplanebestammelser ar
gallande.

Instruktiv grans for tomt.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Namn pa gata eller kvarter.

Del av tomt reserverad for allman gangtrafik.

Del av tomt som skall planteras, hari dock icke inraknad den del som
utnyttjas som vag eller bilparkering.

Del av omrade som skall planteras eller dar den naturliga vaxtligheten skall
hallas i vardat skick. Anlaggande av parkering och infart &r férbjuden.

Parkeringsomrade pa tomt.

Byggnadsomrade.

Byggnadsomrade, dar takdsens huvudsakliga strackning anges.

Genomfartsoppning i byggnad, vars ovan mark belagna vaningar skall
tangera byggnadsrutans grans mot gata.

Romersk siffra, som anger det storsta tillatna antalet vaningar ovan mark for
byggnad eller del darav. Brutet tal framfér romersk siffra anger hur stor del av
kallarvaningens bottenplan som kan innehalla utrymmen, vilka skall raknas
till vaningsytan.

Det brutna talet efter den romerska siffran anger i vindsvaning tillaten
byggnadsratt, som skall inraknas i vaningsytan.

Arabisk siffra som anger storsta tillatna sammanlagda vaningsyta i mz.

Kvartersomrade for allméan byggnad.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hogst 1/5 av den totalt utbyggda
vaningsytan far utnyttjas for affarsandamal.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull samt for stadsbilden betydelsefull
byggnad.

Byggnaden far inte rivas utan tvingande skal och byggnadsnamndens
tillstand. Med tvingande skal menas harvid om byggnaden genom
olyckshandelse allvarligt skadats, forstorts eller om force majeure foreligger.
Reparations- och andringsarbeten som utfors pa byggnaden samt andring av
anvandningssattet skall vara sddana att byggnadens historiskt vardefulla
eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bibehalls.

Befintlig byggnads vaningsyta inraknas inte i det for tomten angivna storsta
tillatna m2 vaningsyta.

STADSPLANEBESTAMMELSER:
Tomtens utbyggnad

Tomt skall utbyggas till minst ¥ av for tomten angivet storsta tillatna antal m2
vaningsyta.

Garage- och kallarutrymmen under markniva far utbyggas éver hela tomten.
Planteringar och obebyggd tomtmark

Inom tomtomrade far befintliga trad inte fallas utan sarskilt tillstand av
byggnadsinspektoren. Pa tomt skall minst 3 m hoga frukt-, 16v- eller barrtrad
underhallas eller planteras sa att antalet vaxande trad fortlopande uppgar till
minst ett (1) per pabdrjad 300 m2 tomtareal.

Pa tomt skall iordningstallas enhetligt lekomrade minst 15
m2/bostadslagenhet sa planerat, att kontakten mellan trapphus och
lekomrade inte korsas av biltrafik.

For varje bostadslagenhet skall det férutom parkeringsutrymmen finnas
minst 40 m? obebyggd tomtmark.

Avstandet framfor garageport till tomtgrans mot gata skall vara minst 5 m.

sid 2

sid 3
Byggnad i tomtgréns

Innan byggnadsnamnden beviljar byggnadslov for byggnad i tomtgrans mot
granne, faststéller ritning 6ver grundkonstruktion i tomtgrans mot granne
eller godkanner ritning 6ver mur eller staket i tomtgrans skall berérda granne
beredas tillfalle att yttra sig.

Uppfores byggnad i tomtgrans mot gata far vattentaket 6verskjuta
tomtgransen med hogst 60 cm.

Tomt skall inhagnas mot allmant omrade och granntomt med staket, plank

eller pa annat for tomten och omgivningen passande satt. Detta géller inte i
grans mellan tomterna nr 18 och 19.

Taktyp och fasadutformning

Sarskild uppméarksamhet betraffande anpassningen till stadsbilden skall
agnas nybyggnad eller andring pa befintlig byggnad. Till
byggnadslovsansdkan skall fogas en sadan ritning av fasaderna som visar
byggnadens anpassning till gatubilden.

Fasader mot gata skall brytas p& minst en punkt genom utbyggnad av yttre
trapphus, bursprak, balkonger, frontespis, lanternin eller sa att verskjutande
del utformas med fasader i en till den 6vriga byggnaden anpassad och
sjalvstandig arkitektur.

Fasaderna skall beklas med puts.

Hogst 10 m breda gavlar skall markeras i samband med byggnadsmassor
under synligt tak.

Tak pa byggnad i %Il - ¥lll van. utformas som ett sadeltak med 30° - 35°
lutning.

Taktackningsmaterialet skall vara falsad plat eller roda kruktegel.
Fonstren skall utformas som vertikala atskilda 6ppningar i fasader och
grupperas i vertikala linjer samt skall i trApanelade fasader placeras i yttre
liv.

Takas skall brytas med t.ex. skorsten, eller skorstensliknande
ventilationsarrangemang 1 st/25 m takas.

Enhetliga takytor som 6verstiger 100 m? skall férses med en takkupa per
varje pabdrjad 100 m2 takyta, dock sa att deras sammanlagda langd inte
Overstiger hélften av husets totala langd.

Tak pa del av byggnad innehallande garage, skyddstak och/eller
ekonomiavdelning skall i huvudsak utformas som huvudbyggnadens tak.

Byggnad far inte utformas s.s. byggnad med kallare pa mark.
Max. byggnadshojder

Nockhdojd
YllY2 van. + 20.50
Skarningspunkt, fasadliv och vattentak
YllY2 van. +17.00

sid 4
Sockelhojd

Speciell uppmarksamhet skall fastas vid anpassningen till sockelhéjden pa
befintliga byggnader pa narliggande tomter vid samma gata, da plushojd for
sockel till nybyggnad av bostadshus bestams.

Fasad mot Hamngatan utformas med en arkitektonisk differentiering av
bottenvaningen (sockelvaning) pa tomt nr 19-8-Frammanberg.

Handikappanpassning

Inom planeomradet skall gatu- och parkmiljoer samt byggnadsentréer vara
anpassade for rorelsehammade.

Utrymningstrappor

Utrymningstrappor féreskrivna i Finlands byggbestammelsesamling E 1, dock
hogst 15 m? vaningsyta per vaningsplan och trappa, far utbyggas utéver
angiven storsta tillatna antalet m2 vaningsyta.

Belysning och elférdelningsskéap

Den allménna belysningen inom gatu- och parkomréden skall anpassas till
miljons stilmassiga sammanhang.

Elfordelningsskap och andra stérre tekniska utensilier skall inte anbringas
framfor sockel till K-mérkt byggnad.

Infartsservitut

Genom sarskild servitutsforrattning skall &garen till tomt nr 18 ha rétt till en 3
meter bred infart 6ver tomt nr 19.

Normer for bilplatser

Bostader
1 bilplats per bostadslagenhet.

Vaningsyta i K-hus
1 bilplats per 200 m2 paborjad vaningsyta.

Kontors- eller affarsutrymmen med direkt anslutande lagerutrymmen
3 bilplatser per 100 m2 vaningsyta.

Industri, hantverk
6 bilplatser per 10 anstallda.

Kvartersmark betecknadmed A
Antalet bilplatser bestaimmes pa basen av en av s6kanden foretedd
utredning samt enligt pa befintliga rekommendationer.

Hotell
5 bilplatser per 10 gastrum.

Restauranger
1 bilplats per 10 sittplatser.

Matbarer och caféer
1,5 bilplatser per 10 sittplatser.

Utbygges pa samma tomt restaurang, matbar, café eller konferensutrymmen
i anslutning till hotell far vid berakningen av bilplatsbehovet for dessa
utrymmen avdras ett antal sittplatser som motsvarar 2 ganger
hotellanl&aggningens géstrumsantal.

Frikbp av bilplatser

Upprattas sarskilt avtal mellan staden och tomtagare inom planeomradet kan
bilplatserna aven iordningstallas utanfor tomten pa harfor sarskilt avsatt
trafikomrade for allman parkering.

Staden ager harvid ratt att erhalla skalig ersattning for ianspraktagen mark
samt for beraknade kostnader for istandsattandet och fortlopande
arsunderhall.

Tomtagarens mojligheter till sadant frikop galler parkeringsplatser harledande
sig ur bilplatsbehovet for bostader, kontor, affarer, restauranger, barer och
samlingslokaler.

Vid frikbp av parkeringsplatser skall till byggnadslov bifogas friképsavtal med
staden och en utredning 6ver bilplatsernas lage inom harfér avsatt
trafikomrade for allman parkering samt 6ver tidigare inom omradet friképta
bilplatser.

Sarskilda bestammelser for K-mérkt byggnad samt anslutande
tomtmark och nybebyggelse

18

Vid reparation av historiskt vardefull eller for stadsbilden betydelsefull
byggnad skall byggnaden med dess olika utbyggnader, fasader, fonster- och
dorréppnigar, fonsterindelning, tak, skorstenar, vattenrdnnor och andra for
byggnaden karaktaristiska detljer och material bibehallas eller da dessa
utbytts mot stilbrytande sadana nybyggas i enlighet med tidigare eller
ursprungligt utférande.

28

Speciell uppméarksamhet skall harutover fastas vid anpassningen till gatu-,
kvarters- och gardshelheten samt till omradets tidshistoriska karaktar vid
byggnadsnamndens beddmning av ansdkan som beror:

- byggnadstillstand

- reparation eller andring av byggnad, &ndring av fasad, andring av byggnads
anvandningssatt eller annan i byggnadsférordningens 48 § avsedd atgard

- i byggnadslagens 39 § avsett tillstdnd att &ndra den naturliga markytan
eller att falla trad samt byggnadsinspektérens bedémning av anhallan, som
beror:

- i byggnadsordningens 10 § avsett tillstand att uppfora latt konstruktion eller
utplacering av fordelningsskap eller byggnads utseende eller pa stadsbilden
inverkande atgard samt andring av byggnads vaggmaterial, yttre
fargsattning, taktackningsmaterial och/eller farg, samt

- uppsattande av byggnadsordningens 32 8§ avsedd reklamanrodning.

For allt byggande skall anvandas sadana byggnadsmaterial, farger och
taktackningsmaterial, som lampar sig med tanke pa stadsbilden och K-markt
byggnads séarpragel.

Till byggnadslov skall fogas ritning av fasaderna som visar
byggnadsatgardens anpassning till gatu-, kvarters- och gardsbilden.

38
Innan i 2 § avsedd anstkan avgores skall museibyran beredas tillfalle att
avge utlatande. Utlatande skall avges inom tva (2) manader.

48

Tomt skall inhagnas mot allméant omrade och granntomt med staket, plank
eller pa annat fér tomten och omgivningen passande satt. Detta galler inte i
grans mellan tomterna nr 18 och 19.
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