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Syfte

Syftet med utformningsplanen ar att tydliggora malsattningarna for stadsplanen och
frimja den fortsatta planeringsprocessen samt sikerstalla hog kvalitet i genomférandet

av bostads- och verksamhetsomradet med markanvidndning, ASB-1, "kvartersomrade for
bostadsbyggnader for social verksamhet och hilso- och sjukvard, pé vilket far placeras ett
servicecentrum for dldre med tillhérande bostidder”

Utformningsplanen beskriver malsattningarna for planeringen av byggnader, ndrmiljé och
gemensamma omraden. Den ger ocksé instruktioner och exempel pa hur dessa mélsattningar
kan férverkligas. Dokumentet fungerar som ett komplement till stadsplanen. Den 4r avsedd
att vara vagledande for markégare, fastighetsutvecklare, byggare, planerare, Tekniska Verken
och byggnadsinspektionen for att sikerstilla att planeringen och genomforandet av den

nya bebyggelsen och den omgivande miljon haller hog kvalitet och féljer de faststdllda
riktlinjerna.

Utformningsplanen klargor principerna for gestaltningen av ny bebyggelse liksom gatu- och
gardsmiljéerna. Den beskriver de estetiska och funktionella riktlinjerna fér utformningen av
byggnader och omgivning, vilket inkluderar val av material, proportioner, och arkitektoniska
detaljer. Dessutom specificerar den hur gatustraken och gardarna ska utformas for att skapa
en enhetlig och trivsam miljé som frimjar bade moten och aktiviteter. Genom att tydligt
definiera dessa principer bidrar utformningsplanen till att sidkerstalla att bostadsomradet blir
estetiskt tilltalande och fungerar vil for dess invdnare och besokare.
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Stadsplan Plats

Denna utformningsplan tillhor stadsplaneforslaget "andring av stadsplanen for stadsdelen Utformningsplanen beskriver bebyggelse- och gardsmiljéer i kvarter 3, for den sédra delen av

VRETEN, kvarteir 3, tomterna 19, 20..0Ch 22, samt del av gatuﬂomridet 4K2 och .éindrin.g den nya tomten 23 med markanvindning ASB-1, “kvartersomrade for bostadsbyggnader for
av stadsplanen for stadsdelen STORANGEN, del av gatuomradet 3K samt tomtindelning social verksamhet och hilso- och sjukvérd, pa vilket far placeras ett servicecentrum for dldre
for stadsdelen VRETEN, kvarter 3, tomt 23”. Utformningsplanen omfattar omradet for ny med tillhérande bostider”

bebyggelse och dess omgivning.
o ) o . P4 kartan ovan finns omradet som omfattas av utformningsplanen markerat.
Mailet med plandndringen ar att mojliggora en utbyggnad av antalet vardboendeplatser for
att mota och sikerstélla behovet i Mariehamn. Detta ar i linje med visionen {f6r 2040 dar
Mariehamn stréavar efter att upprétthalla en hog kvalitet inom dldreomsorgen och diarigenom
bidra till att de dldre kan leva i en tillvaro priglad av mening, sammanhang och vardighet.

Langs Styrmansgatan och Kaptensgatan tillats ny bebyggelse pé tre vaningar, med en fjarde
vaning som &r indragen for att bli mindre framtrddande fran gatan. Mot Kaptensgatan finns
ett arkitektoniskt landmarke som far 6verstiga kringliggande byggnads vattentak med max
1 meter. Vidare mojliggors en forbindelsegang mellan de nya byggnadsvolymerna och en
gangbro som sammankopplar ny bebyggelse med befintlig.
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Utformning

Vision

Visionen ér att skapa ett omrdde ddr manniskor kan métas och leva ett gott liv. Gatuhornet,
huvudentrén ska vara litt lokaliseringsbar, inbjudande och tillgidngligt f6r alla, utan trappor
eller ojamnheter.

Har uppmuntras hallbara 16sningar sasom grona tak och vil integrerade solpaneler,
sedumtak och grona vaxtviaggar. Omradet har mycket att erbjuda med sin narhet till
centrum, naturomraden och vattnet.

Utformningen ska ta dagvattenhanteringen i beaktning och kan med foérdel planeras med
planteringsytor i nérhet till gatan som bidrar en grén och levande stad.

Omradet ska utformas med en trivsam innergéard f6r boende och besokare samt en utékad
gard for daghemsverksamheten. Gardsmiljon ska vad géller gronytor, planteringar och
moblering utformas med speciell hdnsyn till estetiska- och trivselvirden samt mojligheter till
rekreation.

Ny bebyggelse pa det centrumnédra omradet ska planeras med en varierad arkitektonisk
utformning som &r skapad for att vara méansklig i skala och lekfull i sin karaktar med
malet att skapa en dynamisk och intressant miljé som &r tillganglig, trivsam och lockar till
utforskning. Byggnaden ska inkludera element av vertikal karaktér och ska i sin helhet
bidra till en levande och mangsidig stadsbild, anpassad till manniskors behov. Vidare, ska
planeringen bidra till att ge omradet en identitet som harmoniserar med den atmosfir som
finns i stadens centrum.

Byggnaden ska utformas med variation och uppdelning. Detta kan goras exempelvis genom
fasadforskjutning, variation av material eller gronvaggar som bryter av fasaden och delar upp
den i mindre delar. Bebyggelsen utformas med en sockelvining.

Mal och ledord

Malet ér att nybyggnationen ska passa in i stadsbilden, utformas med variation, vertikal
karaktdr och i mansklig skala. Ledord som ska tas i beaktande vid utformningen &r
omvixlande, smaskalig och lekfull.
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Passa in i stadsbilden

Byggnadsvolymen ska utformas med uppdel-
ning och variation for att ge en upplevelse av
smaskalighet, for att passa in i stadsbilden.

Variation

Genom en varierad utformning som inkluderar
olika material, fasadférskjutningar, flera en-
tréer, vixtviggar, bankar och en vil utformad
gard med olika aktiviteter skapas en intressant
och levande bebyggelse, gatumiljo och métes-
plats.

Vertikal karaktar

Byggnader ska utformas med fasadelement
som betonar en vertikal karaktar.

Mansklig skala

Byggnaden ska gestaltas med manniskans pro-
portioner i atanke och entréer bor utformas for
att vara inbjudande och ge en kénsla av virme,
trygghet och gemenskap. Detta kan exempelvis
uppnés genom noggrant valda material, variation
och struktur i ytor, samt genom belysning och
inslag av vixtlighet.
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Fasaden

Fasadutformning

Fonstren utformas som vertikala, atskilda 6ppningar i fasaden och grupperas i
vertikala linjer. Vidare ska fonster i trapanelade fasader placeras i yttre fasadliv.
Fasaderna ska klds med ljus puts och/eller ljus slatspontad trdpanel i en stilren
estetik. Grona vaxtvaggar ska integreras strategiskt for att skapa visuellt intressanta
partier. Fasadernas utformning bor struktureras sa att takkupor, fénster och
balkonger placeras vertikalt ovan varandra f6r en balanserad och harmonisk

arkitektonisk helhet.
Fonster ska vara av Fonster ska vara i
vertikal karaktar. linje med fasaden. Bottenvaningen utformas som
en sockelvaning. Vaning fyra
bryter av i sin fargsittning
eller material.

Exempel pa hur foénster och fasad kan utformas Fasaden delas upp i mindre delar genom olika material

10 11
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Exempel pa hur inforlivandet av trielement och véxtlighet kan bidra till en trivsam miljo

Varierat och naturnara

Bebyggelsen forses med element av trd och vaxtlighet lings fasader som
kopplar an till Mariehamn som tradgardsstad. Genom att inforliva dessa
naturliga element kan bebyggelsen f4 en varm och naturnira kénsla.

Ett exempel i Mariehamn dr Overnis skola dér trd och ljus puts anvints
for att fa till vacker, naturndra och uppdelad karaktar.

12

MARIEHAMNS | &£
STAD

Utformningsplan, Folkhilsan 11.04.2024

Kulor och struktur

Riktlinjen dr ljus putsad fasad. Fasaden ska ha en struktur pa putsen som bidrar till att
fasaden blir mer levande. Kul6rerna ska vara ljusa och jordndra samt passa in i stadsbilden.

EXEMPEL PA KULORER FOR PUTS

EXEMPEL PA TRAPANEL

EXEMPEL PA STRUKTUR

EXEMPEL PA FASTEN OCH KLATTERVAXTVAGG

13
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Exempel pa hur olika material kan anvdndas for att dela upp byggnadsvolymen Exempel pd hur en gron fasad kan utformas

Fasaduppdelning Grona fasader

I . o . Vixtvaggar kan fungera som ett element som bryter av och skapar liv och lekfullhet. ¥ %
Byggnaden ska gestaltas med fasadmaterial i partier son bryter upp fasaden i mindre vertikala delar. Detta Detta kan med fordel planeras med plantering lings fasad for att méjliggora for ‘
kan goras genom att exempelvis ha vissa partier i trd och andra i puts. Dessutom kan fasaden brytas av Klittervixter §1ang it ’ <

med véxtvaggar.
Genom inforlivandet av grona tak och vixtviggar kan volymen brytas upp och skapa

Fonstren utformas som vertikala artskilda 6ppningar i fasad och grupperas i flervdningshus i vertikala . . .00 .

. o - i en mer intressant och varierad bebyggelse, i mansklig skala.

linjer samt ska i trdpanelade fasader placeras i yttre fasadliv.

Fonster i gatuplan far inte tackas over. Med planteringar lings fasaden med en vertikal spaljévigg i stdl kan klattervaxter

tri h ge liv till fasaden.
Byggnader far inte uppféras med kéllare pa mark. rivas och ge Qv tE fasaden

P4 fasaden far stalvajrar fdstas i vertikal riktning for kldttervaxter. Detta for att gd i
linje med den vertikala riktningen i 6vrigt och for att inte ta for mycket fokus fran
fasaden. Infastningar ska goras “luftigt” och vertikalt. Det far inte placeras i kryss eller
i trd som tar fokus fran fasaden och vixterna.
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Exempel pa balkongens utformning Exempel pa riackesutforming

Balkongsutformning Rackesutformning

Byggnaden ska gestaltas med fasadmaterial i partier som bryter upp fasaden i mindre vertikala Ricken ska ha vertikal karaktir. De kan med fordel vara av smide eller tri.
delar.

Ricken ska utforas i vertikal riktning och ska forstarka arkitekturens vertikala,
Fasader mot gata ska struktureras sé att balkonginglasning underordnar sig byggnadens uppdelade och lekfulla karaktir.
huvuduttryck. Balkonginglasning utfors i ofdrgat glas.

Genom att integrera balkongerna med fasaden kan de harmonisera med byggnaden samtidigt
som de bryter av byggnadsvolymen. Visionen ska vara att skapa en helhet som ar bade vacker

och lekfull.

Balkonger ska vara vil integrerade med byggnaden och far inte sticka ut mer dr hogst 0,6 meter
mot gatorna.

16 17
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Exempel pa hur fasaden pé vaning fyra och taket kan utformas Exempel pa utformning av det arkitektoniska landmarket

Tak- och fasadutformning van. 4 e Arkitektoniskt landmarke (a)

Fonsterfasad pa vaning fyra mot gata utformas uppdelat i partier av {

stdende ribbverk framfor glasen eller alternativt fasad av trd. Hogst > Utformningen ska striva efter en varierad och uppdelad byggnadsvolym f6r att skapa

70 % av fonsterfasaden far vara glas. Firgsittningen ska avvika fran = intresse och dynamik. Genom att bryta av volymen med ett arkitektoniskt landmarke
huvudfasadens firgsittning. Taket pa vdning 3 ska i storsta del besta av g kan byggnaden fé en intressant och lekfull karaktér, samtidigt som den blir mer varierad
gront tak av sedum eller liknande. Taket pa vdning 4 ska ha integrerade } —_ och delar upp byggnadsvolymen och skapa en kinsla av sméskalighet, vilket gor att
solpaneler. Q‘o byggnaden kdnns mer tillgdnglig och inbjudande.

For den arkitektoniska delen av landmairket foreslas en friare anvindning av material

Byggnader utformas med synligt tak med hogst 60 cm bred takfot. Taket
W och firg. Genom att bryta av fran resten av byggnadens fargsiattning kan denna del
N

far forses med integrerade solpaneler med minsta majliga inverkan pa

stadsbilden. framhévas som ett distinkt och karakteristiskt inslag i stadsmiljon. Det arkitektoniska
landmirket ska ha en forskjutning i fasad sa att uppdelningen av byggnadsvolymen
Solpaneler fir med férdel anvandas pé tak. De ska vara vil integrerade sa e n ﬁ forstarks ytterligare.

att de visuellt blir en del av taket.

18 19
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Exempel pa utformning av gangbro

Exempel pa hur en utformning av forbindelsegang (interidr)

Forbindelsegang (fg) Gangbro (gb)

Gangbron byggs i en vaning och far inglasas. Den ska ha en vertikal karaktir och ett latt

Forbindelsegangen far byggas i tre vaningar ovan forsta

vaning (.‘.na?kpl"‘net?, sa att fri hojd mot marken. a m1gst % % % H H H - och elegant uttryck. Gangbron ska placeras minst 2,8 m ovan marken sa att det dr enkelt

2,8 m. Forbindelsegingen ut.formas som en arkitektonisk att ga under gangbron. Mindre delar av bron kan vara ligre om det sidkerstélls att det

helhet och ska underordna sig de omgivande byggnadernas 00 U inte utgdr nagra problem for gdende. Inglasningen ska vara ljusgenomslapplig och till

arkitektur. 0 0loolnn 50 % av klart glas. Gangbrons material ska bryta av fran byggnadsvolymernas material
1 . . . , samtidigt som utformningen ska referera till bebyggelsen, till exempel genom att ha

Forblnflelsegangen ska 1.1ndv1ka ett uttryck som &r glltfor L, [ 0o [ samma vertikala element.

framtrddande eller dominerande. Den ska harmonisera 01 00

med omgivande bebyggelse utan att ha exakt samma
karaktdr som 6vrig byggnadsvolym. Den ska inte bli en

del av byggnadsvolymen, utan i stallet komplettera den
befintliga arkitekturen pa ett subtilt och enhetligt sitt. Den
far med fordel uppfattas som litt och elegant.

01
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o |
o |
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Motet med gatan

Motet mellan fasad och gata ska utformas med malsattningen att gatan blir ett rum
i staden snarare dn en transportstracka. Detta kan goras med enkla medel.

Vixter och sittplatser lings fasaden kan liva upp och gora gatan till en plats att
motas pd, stanna upp vid, mojliggora en kort paus for vila eller for att prata med en
granne.

Med enkla medel som planteringar med lag vaxtlighet, spaljéer av vajrar i stal,
béankar, belysning och gatsten kan gatan bli mer varierad och ménsklig i sin skala.
Detta forstirks ytterligare genom att fasaden har en distinkt sockelvdning som
bryter av fasaden i h6jdled. Genom denna utformning kan gatan ga fran att endast
vara en transportstracka till att bli en levande plats och en positiv upplevelse for
alla i Mariehamn.

Trottoarer ska ha en fri hojd ovanfér pa minst 3 meter. Entréer till verksamheter
vid gata sker direkt fran gatan och i samma niva som gatan (huvudentré). For
ovriga entréer mot gatan kan vid behov trappsteg finnas for att mojliggora for fler
ingéngar.

Takterrassen mot gata ska vara indragen minst 40 cm fran fasadlinjen med en
obruten takfot.

ENTREER LANGS GATAN

Det dr 6nskvirt med flera ingadngar langs gatorna som mojliggor for verksamheter
att 6ppna sig mot gatan och ddrigenom bidra till en mer levande och inbjudande
stadsbild. Dessa utformas diskret i jamforelse med huvudentrén.

22 23
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FASAD
50 CmI Planteringar Trappsteg till entré Klattervaxter Planteringar Bankar
€ e e e e R PR R RS SR
A
250 cm Trottoar
y

Planteringar

“Hamta och lamna”
Korttidsparkering - Max 15 minuter

STYRMANSGATAN

Zon som aktiverar och forskdnar gatan

Langs fasad mot gata ska en zon pa max 50 cm reserveras for partier av planteringar och
bankar med en sittyta i trd. Detta mojliggor for vila och pa en solig dag for att sitta och

njuta av solskenet i soderldge. Vaxter som inte ar placerade lings fasad ska vara ldga for att
bibehalla sikten mot vattnet. Lingst Kaptensgatan kan hogre trad lings gatan planteras. Denna
zon kan vid behov utformas med trappsteg till entréer f6r markplanets verksamheter. Norra
sidan av Styrmansgatan ska mojliggora korttidsparkering pa max 15 minuter. Véstra sidan av
Kaptensgatan har plats for parkering under en langre tid.

24
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Belysning pa giarden och vid entré (samt i s stor omfattning som mojligt i 6vriga
delar) ska besta av flera mindre ljuskéllor i stallet for fa och starka. Belysningen ska

i regel besta av lampor med indirekt ljus som skapar en mjuk, varm kansla och som
inte blandar, detta skapar en trivsam inbjudande miljo.

Byggnadsdetaljer

Detaljer sa som stupror, brandtrappa och fénsterkarm
ska utformas for att forstidrka helheten. Antingen
genom att smilta samman eller genom att kontrastera
i svart eller stal ddr alla element har samma férg for att
tillsammans skapar en harmonisk helhet.

1\

Detaljerna ska forstdrka helheten, antingen genom att
kontrastera med fasaden och smilta samman med taket

(bild 1) eller genom att smilta samman med fasaden
(bild 2).

Om ett storre glasparti anvdnds sa ska det delas upp i
vertikala delar (bild 1).

L o S

. g
Bild 1 Bild 2
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Gardens utformning

Det skapas en plats dér olika generationer kan métas i harmoni,
nagot som bidrar till vilmaende for sédvil de dldre som de yngre.
Garden utformas med olika passande aktiviteter.

MARIEHAMNS
STAD
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Lummig tradgard Enoasistaden

Tradgardsmiljon bor stréva efter att erbjuda en inbjudande och trivsam atmosfar pa dagtid
saval som kvillstid. Genom att integrera en lag belysning skapas en stimning som bade ar
atmosfarisk och praktisk for att nyttja tradgarden aven efter skymning.

Vixtlighet lings fasader och vistelseytor uppmuntras savil som gardsaktiviteter och
inslag av vatten. Garden utformas for att bli en vacker oas i staden som gynnar naturen
och méinniskorna.

Markbeldggningen bor vara uppdelad for att skapa intresse och rorelse i tradgérden.
Samtidigt dr det viktigt att den 4r tillgdnglighetsanpassad och latt att navigera for alla
besokare. Genom att den hardbelagda ytan slingrar sig kring planteringar kan en trivsam och
varierad triddgardsmiljo som innefattar olika rumsligheter skapas. Dessa rumsligheter bor
anpassas efter olika anvdndningsomraden som innefattar sociala ssmmankomster, aktiviteter,
rekreation och social interaktion.

Takterrassen utformas utifrdn samma principer som innergarden. Den ska planeras som
vistelsegard och forses med planteringar.

Tradgarden bor vara generdst forsedd med sittplatser i olika konstellationer och rumsligheter
for att mojliggora en mangfald av aktiviteter och sociala sammanhang.

30 31
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Kontakta oss

Kontaktuppgifter
Hemsida : www.mariehamn.ax

E-post: planlaggning@mariehamn.ax
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